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שלהאחתהסכמים,מערכותשתיסביבהנסובותשכנגדתביעותושתיתביעהבפניימונחות

ביתהפעלתשעניינן,3ו-2נתבעיםמולהתובעתשלוהשנייה,1הנתבעתמולהתובעת

בדברטענותהשניכלפיאחדמטיחיםכשהצדדיםאביבבתללורנץ"ב"ביתואירועיםקפה

הפרות ההסכמים ובהתאם טוענים לפיצוי והשבה.

העובדות שאינן שנויות במחלוקת
הצדדים והנכס

חברההינה(,"עמית")להלן:בע"מבינלאומיומסחרניהולק.דעמיתהתובעת,.1

בתחוםופעילה(קורץ""מר)להלן:קורץיעקבמרשלהמלאהבבעלותופרטית

בהפעלתשותפהוהייתהאלנבי""חוותהאירועיםגןאתהפעילהעמיתהאירועים.

אירועים בנאות קדומים.

הינה(,"שכטר"או"1"הנתבעת)להלן:היהדותלמדעישכטרמכון,1הנתבעת.2

שוויוניתבגישהדתיתותרבותיתחינוכיתופעילותיהדותלימודיהמקדמתרשומהעמותה

ופלורליסטית המזוהה עם היהדות הקונסרבטיבית.

42שלושברח'שכטר"נווה-לורנץ"ביתבשםהידועבנכסהזכויותבעלתהינהשכטר

צדק.בנווהמגוריםשכונתבלבהממוקם(,לורנץ""ביתאו"הנכס")להלן:אביבבתל

שעברלשימור,ומיועדהטמפלריםע"י1886בשנתשנבנהעתיק,במבנההמדובר

עכשווית,ישראליתיהודיתתרבותכמרכזמשמשהמבנהשכטר.ידיעלמקיףשיפוץ

ביתבנכספועלכן,כמומיוחדים.ואירועיםהופעותסיורים,הרצאות,בומקיימתושכטר

כנסת, וכן קיים בו חלק המשמש כבית קפה.

פרטית,חברההינה("עלמה")להלן:בע"מעלמה-דייןרפיחברת,2הנתבעת.3

שירותיבמתןהעוסקת(,דיין""מר)להלן:דייןרפימר,3נתבעשלהמלאהבבעלותו

הסעדה וקייטרינג, והפעילה מסעדה בשם "עלמה" במזכרת בתיה.

מערכת ההסכמים - שכטר- עלמה

יתאפשרלכך,כשנלווהבנכס,שיפעלאיכותיקפהביתבנכסלהפעילביקשהשכטר.4

בביתהמתפלליםקהילתלחבריוחתונות,בריתותמצוות,ברכגוןשמחותאירועילקיים

הכנסת.
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כדלקמן:הסכמיםבמערכתעלמהעםשכטרהתקשרה18.2.2014ביוםכך,לשם.5

קפהביתבנכסתפעילשהיאבכדילעלמההנכסהושכרבמסגרתושכירותהסכם.1

המתוקן(.התביעהלכתב3נספחראו;השכירות""הסכם)להלן:

הסכםתקופתכלבמשךכיהוסכם,לפיו-עלמהעםאירועיםקיוםהסכם.2

להסכם(;5)סעיףבנכסשיערכולאירועיםקייטרינגשירותיעלמהתספקהשכירות

7ו-5)סעיפיםידהעלשישווקושמחותאירועילקייםרשאיתתהיהעלמה

כמפורטהקפהביתשלהרציפהבהפעלתויפגעלאהאירועיםקיוםלהסכם(;

בביתהמדרש,ביתבאולםיתקיימוהאירועיםלהסכם(;6)סעיףהשכירותבהסכם

שירותילמתןמתייחסההסכםלהסכם(;11)סעיףובגלריהבחצרהכנסת,

שיימכרוהמזוןמוצריכלכידרישה,תוךלהסכם(13)סעיףובשריחלביקייטרינג

תשלםעלמהכינקבע,לתמורה,באשר(;להסכם28)סעיףכשריםיהיויוגשואו

לפיאירוע,כלבגיןתשלומיםאו15בסעיףכמפורטחודשייםמינימוםתשלומי

תעמידשכטרההסכםפיעללהסכם(;29ו-15)סעיפיםהחלופותמביןהגבוה

התחייבהובנוסףהמדרש,ביתבאולםשקיימיםכפיושולחנותכסאותבדמותציוד

17)סעיףהאירועיםלקיוםשיידרשווהאמצעיםהציודמלואאתלהעמידעלמה

וכןהדין,הוראותלכלבהתאםיתקיימוהאירועיםכיהתחייבה,עלמהלהסכם(;

מוסיקהתושמעלאכיהפרעה,אולמטרדיגרמולאהאירועיםקיוםכיהתחייבה,

במסגרתמוסיקהלהשמיעמותרבהןלשעותמחוץאוהמותרעלהעולהבעוצמה

תשלםעלמהכינקבע,בנוסףלהסכם(;25)סעיףעצמולמבנהמחוץאואירועים

מהפעלתשינבעהמצטברהשנתיההכנסותלמחזורבהתאםנוספיםתשלומים

אתמכילהאירועיםקיוםהסכםלהסכם(;30)סעיףבנכסהקפהוביתהאירועים

תנאיו השונים הרלוונטיים של הסכם השכירות עליו בשינויים המחויבים.

המתוקן(.התביעהלכתב4נספחראו;אירועים"קיום"הסכם)להלן:

אתולהתאיםהקפהביתהפעלתאתלאפשרכדיעלמהפעלההללוההסכמיםבעקבות.6

בעלותלטענתה,במקום,שיפוציםוערכהרבציודרכשהכךובתוךאירועים,לקיוםהנכס

הוצאותיה,אתהמפרטותחשבוניותצירפהלאעלמהכי)יצוין,₪.950,000כ-שלכוללת

לכתב15נספח)ראודייןמרשלידובכתבשנכתבוועלויותציודרשימתעלוהסתמכה

התביעה המתוקן((.

מערכת ההסכמים - עמית-עלמה
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שכטר,מולעלמהשחתמההאירועיםקיוםוהסכםהשכירותהסכםלחתימתבמקביל.7

באופןלעלמה,עמיתתספקלפיהן,דברים,בזיכרוןשעוגנולהסכמות,ועמיתעלמההגיעו

שירותילמתןהדברים"זיכרון)להלן:בנכסשייערכולאירועיםשיווקשירותיבלעדי,

המתוקן(.התביעהלכתב5נספחראו;השיווק"

אירועילשיווקלפעולעמיתהתחייבההשיווק,שירותילקבלתהדבריםזיכרוןפיעל

27₪שללתשלוםזכאיתתהיהעמיתכיהוסכם,כאשרבנכס,עסקייםואירועיםשמחות

אורחים1,000עדשלבהיקףאירועיםימכרובובמקרהאורח,כלבגיןמע"מכולל

הוסכם,עודמע"מ.כולל30₪-בחודשאורחים1,000מעלנוסףאורחכלבגיןלחודש;

אינטרנט,אתרקידוםשיווק,מערךהקמתהיתר,ביןתכלול,המכירותקידוםפעילותכי

שנים;לשלושההסכםתוקףוכדומה;מכירותאנשיהעסקתללקוחות,דפוסחומריהפצת

עלמה₪;100,000בסךמוסכםבפיצויעמיתאתתזכהעלמהידיעלההסכםהפסקת

בסךאירועיםיימכרוולאבמידהחודשיםשמונהלאחרההסכםלסיוםלהביארשאית

אורחים.6,000שלכולל

מוקדמתהיכרותלאורלעמית,דייןמרהציעהנ"ל,הדבריםזיכרוןלחתימתעוברכייצוין,

קורץמרבנכס.והאירועיםהקפהביתאתשתפעילשותפותלהקיםקורץ,מרלביןבינו

בלבד,השיווקשירותימתןמתווהעלהוסכםוכאמורכשותףלהיכנסלהצעהסירב

כמפורט לעיל.

סךלטענתה,והשקיעה,לורנץ,בביתאירועיםלשיווקמערךעמיתהקימהזאת,בעקבות.8

לכתב37בסעיףלמפורטבהתאםקורץ(,מרשלשכרוכולל)לא457,111₪של

המתוקן(.התביעהלכתב6נספח)ראוהמתוקןהתביעה

בביתאירועיםבשיווק(2015יוליועד2014)מפברוארוחציכשנהבמשךפעלהעמית

המתוקן(.התביעהלכתב40)סעיףאירועיםמספרחודשבכלוסגרהלורנץ,

אתהכירהשכאמורעמית,כיהוסכם,שכטר,לביןעלמהביןהיחסיםהתערערותרקעעל.9

בנעליתיכנסוחצי,כשנהבמשךעלמהעבורידהעלהאירועיםשיווקלאורהנכספעילות

עלמה ביחסיה מול שכטר, כפי שיפורט.

והאירועיםהקפהביתאתיפעילוכיקורץ,למרדייןמרהציעזהבשלבגםכייצוין,

מולביחסיהעלמהבנעליתיכנסעמיתכיהוחלטכאמור,דבר,שלבסופואךכשותפים,

שכטר.

4



היהדותלמדעישכטרמכוןנ'בע"מבינלאומיומסחרניהולדק.עמית68633-03-16)ת"א(תא

בכלצהריםשישיואירועערבאירועישנילעריכתפוטנציאללורנץבביתראתהעמית.10

כאשרהמתוקן(,התביעהלכתב11נספח)ראועסקיתתכניתבנתהלכךובהתאםשבוע,

שהיאותוךעצמאי,רווחמקורלהוותכדילבדוהקפהביתבהפעלתהיהלאמבחינתה

מתכוונת, כי בית הקפה יופעל באמצעות זכיין, כך לטענתה.

פרטייםאירועים8יערכוהראשונהבשנהכיעמית,תכננההעסקיתהתוכניתפיעל

מכן.שלאחרבשניםיגדלהאירועיםמספרכיוציפתה,עסקיים,אירועים4ועודבחודש

לאכללזהמסמךכיומבהירה,עמיתשלהעסקית"ב"תוכניתדופימטילהשכטרכייצוין,

הוצג בפניה בזמן אמת.

עמיתכניסתאתהמסדיריםעלמהלביןעמיתביןהסכמיםשנינחתמו7.6.2015ביום.11

בנעלי עלמה ביחסיה מול שכטר, כדלקמן:

בהתאםעלמהזכויותאתעמיתרכשהלפיולעמית,מעלמהזכויותהעברתהסכם.1

וזאתלשכטר,לביןעלמהביןשנחתמואירועיםלקיוםולהסכםהשכירותלהסכם

שלסךלעלמהתשלםעמיתכיהוסכם,להסכם(.4.1)סעיף1.7.2015מיוםהחל

והאירועיםהקפהביתהפעלתלשםעלמהשרכשהוריהוטציודעבור900,000₪

עבור178,000₪שלסךוכןהזכויות(,העברתלהסכםג'בנספח)כמפורטבנכס

להסכם(.6)סעיףמע"מ+1,078,000₪ובסה"כבנכס,שיפוץעבודות

למועדעדשיימסרודחויים,בשיקיםבתשלומים,תשולםהנ"להתמורהכיהוסכם,

חתימת ההסכם בין שכטר לבין עמית, במועדים הבאים:

מע"מ;+300,000₪שלסךישולם1.7.15ביום

מע"מ;+250,000₪שלסךישולם30.9.15ביום

בכלמע"מ+25,000₪שלסךישולם,31.1.16מיוםהחל,2016שנתבמהלך

חודש;

בכלמע"מ+19,000₪שלסךישולם31.1.17מיוםהחל,2017שנתבמהלך

חודש.

וכילעלמה,עמיתידיעלשולמוהראשוניםהתשלומיםשניכימחלוקת,אין

528,000שללסךהמגיעים,2017ולשנת2016שנתלמהלךשנקבעוהתשלומים

₪ + מע"מ, לא שולמו על ידי עמית.

עמית ועלמה חלוקים במסגרת הליך זה, בשאלה האם קמה חובה לשלמם.

חובותבגיןמע"מכולל150,000₪שלסךלעמיתלשלםעלמההתחייבהמנגד,

שירותילקבלתהדבריםלזיכרוןבהתאםעמית,שלהשיווקמפעילותהנובעיםעבר
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קיזזהועמיתשולם,לאזהסכוםבפועלכייצוין,.7.8.15ליוםעדוזאתהשיווק,

בהתאםקייטרינג,שירותיעבורלעלמהלשלםצריכהשהייתהמתשלומיםאותו

12ונספחהמתוקןהתביעהלכתב13נספח)ראוקייטרינגשירותילמתןלהסכם

לתצהיר מר דיין(.

ובכללהנכס,לגביהבדיקותכלאתערכהכיעמית,הצהירהההסכםבמסגרתעוד

לספקתמשיךעלמהכיוהוסכםלהסכם(,3)סעיףהנדרשהעסקרישיוןלגביזאת

להסכם(.5.3)סעיףבנכסשייערכולאירועיםקייטרינגשירותי

המתוקן(.התביעהלכתב12נספחראו;הזכויות"העברת"הסכם)להלן:

שירותיאתתספקעלמהכיהוסכם,לפיווהסעדהקייטרינגשירותילמתןהסכם.2

ידיעלהמקוםהפעלתבעתבלעדי,באופןבנכס,שייערכולאירועיםהקייטרינג

זכאיתתהיהאחרגורםידיעלהקייטרינגשירותייסופקובהםובמקריםעמית,

מע"מ.+100₪הואלעלמהשישולםהמנהמחירכיהוסכם,מוסכם.לפיצויעלמה

לעבודתבנוגעהדיןהוראותכלאתלקייםעלמההתחייבהזההסכםבמסגרת

להסכם(.12)סעיףהקייטרינג

המתוקן(.התביעהלכתב14נספחראו;קייטרינג"שירותילמתן"הסכם)להלן:

עמיתביןהנ"לההתקשרויותעלידעהשכטרהאםהצדדיםביןמחלוקתקיימתכייצוין,.12

הזכויות,להעברתהסכימההיאכיחולק,איןמקרהבכלואולםשנערכו,לפניעלמהלבין

החלפתאתולהסדירלעגןשנועדוהסכמיםהצדדיםשלושתביןנחתמוובהתאם

הפעילות אל מול שכטר.

מערכת ההסכמים - עמית-שכטר-עלמה

אישרהבמסגרתם"משולשים"הסכמיםהצדדיםשלושתביןנחתמו13.7.2015ביום.13

עמית.אלמעלמהבנכסוהאירועיםהקפהביתלהפעלתהזכויותהעברתאתשכטר

המתוקן(התביעהלכתב19נספח)ראוהשכירותלהסכםכתוספתנחתמואלההסכמים

תנאיכאשרהמתוקן(,התביעהלכתב20נספח)ראואירועיםלקיוםלהסכםתוספתו

שהוסכמולשינוייםבכפוףחלים,עלמהלביןשכטרביןשנחתמוהמקורייםההסכמים

במסגרת התוספות בין שכטר לעמית.
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עלמהלביןבינהקיימיםשהיולהסכמיםתוספותעללחתוםהעדיפהכיהסבירה,שכטר

אותה,מחייביםהיוחדשיםוהסכמיםמאחרעמיתמולאלחדשיםהסכמיםעריכתתחת

כך לטענתה, לקיים מכרז חדש.

להסכםתוספתבהוסכםהקייטרינג,שרותיוהספקתבנכסהאירועיםלהפעלתבהתייחס.14

לבחינתמנגנוןשנקבעתוךלעמית,קייטרינגשירותיתספקעלמהכי,אירועיםלקיום

להזמנתהנוגעבכלכיהוסכם,עוד(.7.1)סעיףוכדומההמזוןלאיכותהנוגעותתלונות

שלהמעורבותללאבלבד,עמיתלביןשכטרביןתהיהההתנהלותוניהולםהאירועים

להסכם(.7.3)סעיףעלמה

עללהםידועכיאירועים,לקיוםלהסכםהתוספתבמסגרתהצדדים,הצהירוועוד,זאת

ת"א)ועלמהשכטרכנגדבע"מלורנסגלריהחברתידיעלשהוגשהתביעהשלקיומה

ביןהוסכםבנכס.אירועיםקיוםעםבקשרלורנץבשםשימושבגין(68142-12-14

כייצוין,זו.לתובענההקשורהעלותאובאחריותתישאלאעמיתמקרהבכלכיהצדדים,

אתלתקןהתחייבושהנתבעותתוךבהסכמה,שניתןדיןבפסקהסתייםזההליך

הפרסומים מטעמם ומבלי שנפסק פיצוי כלשהו.

ראו;"התדריך")להלן:אירוע"למנהל"תדריךצורףאירועיםלקיוםלהסכםלתוספת.15

האירועיםלקיוםהקשוריםהנהליםאתהמגדירהמתוקן(,התביעהלכתב26נספח

מעברשעהכלכאשר01:00השעהעדהאירועיםסיוםכינקבעלמשלכךובתוךבנכס,

בחצרלהשמיעמותרכיקביעהבשירותים;שימושלגביהוראות₪;1,000ב-תחויבלכך

מותנההדברוכיהעירוניים,עזרחוקיפיעל,23:00השעהעדבלבד,רקעמוזיקת

השמעתאתמידלהפסיקישהראשונההתלונהקבלתעםכאשרהשכנים,בתלונות

תלונותקבלתבאימותנהבגלריהריקודיםמסיבתקיוםכינקבע,גםכךהמוסיקה.

לאלתר.המוסיקההשמעתאתלהפסיקישראשונהתלונהקבלתעםמידוכימהשכנים

כן כלל מסמך זה התייחסות לנהלי הזמנת אירועים.

היהעלמה,לביןשכטרביןמההסכםחלקוהווהשכטרידיעלשנערךזה,מסמךכייצוין,

עלמה,עבורבמקוםאירועיםלשיווקפעלהעתההסכמים,לעריכתקודםעודעמיתבידי

ואין מחלוקת, כי הוא מהווה חלק מההסכמות בין הצדדים.

זכייןחיפשהובנוסףבנכס,אירועיםולערוךלשווקעמיתהחלהההסכמיםחתימתלאחר.16

שיפעיל את בית הקפה.

7

http://www.nevo.co.il/case/18777085
http://www.nevo.co.il/case/18777085
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פעילותמתחילתקצרזמןוכעבוריפה,עלולאשכטרלביןעמיתביןהיחסיםשגםאלא

אי)אוהפעלתאופןלגביהןמחלוקות,הצדדיםביןלהתעוררהחלולורנץ,בביתעמית

קיוםאופןלגביוהןהמצופה,ברמהולארציףבאופןפעלשלאהקפהביתהפעלת(

רעשמטרדישלקיומםבדברהשכניםמצדמרובותתלונותסביבבעיקרבנכס,האירועים

מטרדיםוכןלדין,בניגודהמאוחרותבשעותבחצררועשתמוסיקההשמעתעקב–

סמוכיםרחובותחסימתהנכס,בחצרבשרימטבחמהפעלתוריחעשןכגוןנוספים,

וכדומה.

תקפידעמיתכישכטר,דרשה,2015נובמברמחודשהחלאלו,תלונותרקעעל

אירועיםקיוםעלאסרההדין,להוראותבהתאםהאירועיםבמהלךמוסיקהבהשמעת

)ראוועודהשכירותמחיריאתהעלתהבחצר,גרילמטבחבאמצעותשהתקיימובשריים

כפיהכלהמתוקן(,התביעהלכתב28נספחלעמית,משכטראלקטרוניבדוארמכתב

שיפורט. על רקע זה הועלו על ידי הצדדים, זה כלפי זה, טענות בדבר הפרת ההסכמים.

ביטולעל"הודעהשכותרתובמכתבבכתב,שכטראלעמיתפנתה4.12.15ביום.17

מהווההמגבלותהטלתכיבטענה,",לורנץבביתואירועיםקפהביתהפעלתהסכם

בהתאםשכטרתפעללאיום30שבתוךככלכיוציינה,הצדדים,ביןההסכמיםשלהפרה

אירועיםלקייםלעמיתותאפשרשהטילההמגבלותאתתסירהצדדים,ביןלהסכמות

בנכס - תאלץ עמית לדרוש את ביטול ההסכמים בין הצדדים. וכך צויין במכתב:

להגדילמנתעלמרשתיידיעלהושקערבוזמןכסףרבים,מאמצים.33"

לדרישותיכםלהיענותהקפהלביתראוימפעיללמצואהאירועים,כמותאת

עדמיםהגיעולעילהאמורועקבלאחרונהואולםההסכםבתנאיולעמוד

ההסכםלביטוליום30שלהתראהליתןאלאמרשתיבידיאיןומשכךנפש

.שביניכם

הפסקתעלמרשתיבזאתלכםמודיעהברירהובליתלעילהאמורלאור.34

המצבאתלהחזירנדרשיםהנכםכךותוך,4.1.16ביוםבמקוםפעילותה

רפיבאמצעות'עלמה',הקודם,המפעילאתלהחזירהיתרוביןלקדמותו

דיין להפעיל את המקום.

...

אלטרנטיבהלמציאתהאופציהלצדדיםשמורה4.1.16יוםעדכימובן.36

יגיעוולאככלואולםבמקוםמרשתיפעילותהמשךשתאפשרראויה
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מרשתי,ובצרכיבהסכםאמיתיתהתחשבותתוךראויותלהסכמותהצדדים

ייכנס הביטול לתוקף כאמור במכתבי זה..."

קורץ(.מרלתצהיר78מוצג)ראור.ב(-שלי)הדגשות

היאעמיתכיוטענה,עמית,טענותאתשכטרדחתה17.12.15מיוםהתשובהבמכתב.18

וכנגדעמיתהתנהגותכנגדטענותיהושטחההצדדיםביןההסכמיםאתהפרהאשרזו

ביןהצדדים,ביןההסכמיםהפרהעמיתכיציינה,כך,בתוךהנ"ל.עמיתבמכתבהאמור

לאירועים,תחרותייםולאגבוהיםלמחיריםהקפה,ביתהפעלתלאופןהקשורבכלהשאר

עלשמירהלאיהנכס,ברצפתלפגיעהלמוסכם,בניגודבנכסבחלקיםשימושלעשיית

בשעותבחצרמוסיקהמהשמעתרעש,מטרדייצירתתוךהאירועיםעריכתוכןהניקיון,

3סעיף)ראוועודהחניהבשטחמטבחמהפעלתריחומטרדמהמותר,מאוחרות

קורץ(.מרלתצהיר79מוצגלמכתב,

לאור כל זאת הודיעה שכטר על ביטול ההסכמים בין הצדדים, כדלקמן:

כלאשרלעיל,ושפורטושצוינוהיסודיותההפרותכללבגיןפניםכל"על

שביןההתקשרותלביטולהזכותאתלמרשתימקנהכשלעצמהמהןאחת

הןהצדדיםשביןההתקשרותביטולעלמרשתיבזאתמודיעההצדדים,

הנ"ל(.למכתב4)סעיףהאירועים"קיוםבהסכםוהןהשכירותבחוזה

חודשסוףעדשנקבעואירועיםולקייםלהמשיךלעמיתשכטרהתירההדיןמשורתלפנים

.2016ינואר

שייכנסחלופימפעיללמצואהזדמנותלעמיתתינתןכיהצדדים,הסכימו7.1.16ביום.19

ההליכיםהקפאתעלהוסכםמועדלאותוכשעד,20.2.16ליוםעדוזאתבנעליה,

להמשיךעמיתתוכלההקפאהבתקופתכיהוסכם,כןכמוהצדדים.ביןהמשפטיים

בחצר,מוסיקההשמעתאיכמובתנאים,לעמידתהבכפוףנקבעושכבראירועיםולקיים

וכמפורטספציפי(אחדאירוע)למעטבשרימטבחללא,23:00השעהעדאירועיםסיום

בהסכמת הצדדים. עוד נקבע כי:

ההוראותשלאוההסכםשלהפרהתהיהכאמורהתקופהבמהלך"אם

נוספותתלונותנקבלהאמורההתקופהבמהלךאםאולעילהמפורטות

רשאיםנהיהאזיהאירועיםבגיןלהםשנגרמההפרעהלגבימשכנים

.להפסיק את ההתקשרות עמכם ללא התראות נוספות"
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נספחהצדדים;ביןההסכמותאתהכתבעלהמעלהקורץמראלמשכטרמכתב)ראו

העיקרית(.לתביעהשכטרמטעםהמתוקןההגנהלכתב16

לאורבעינהעומדתהביטולהודעתכילעמית,בכתבשכטרהודיעה24.2.16ביום.20

לתביעהשכטרמטעםהמתוקןההגנהלכתב17נספח)ראוההפרותהתמשכות

העיקרית(.

לטענתהלההמגיעיםהסכומיםאתופירטהבכתבלעמיתשכטרפנתה24.3.16ביום.21

מטעםהמתוקןההגנהלכתב18נספח)ראועמיתשלמצידההנטענותההפרותבשל

שכטר לתביעה העיקרית(.

לפיצוייםועתירהטענותמעלההיאבמסגרתהתביעתה,אתעמיתהגישה6.4.16ביום.22

הן כנגד שכטר והן כנגד עלמה ומר דיין.

חזית המריבה עמית - שכטר
טענות עמית כנגד שכטר )תביעת עמית(

בשלבהנכסלאופיבאשרשוואמצגיהצגתשכטר:כנגדמרכזיותטענותשלושעמיתבפי.23

המקום;הפעלתבמהלךבנכספעילותהוהגבלתהצדדיםביןההסכמותהפרתהמו"מ;

מתן הודעת ביטול שלא כדין.

הנוגעבכלשכטרעםביחסיהעלמהבנעליהיאנכנסהבטרםעמית,לטענת-שוואמצגי.24

כלפיהנהגהשווא,מצגישכטרבפניההציגהבנכס,האירועיםוקיוםהקפהביתלהפעלת

הוטעתההיאלטענתה,הגילוי.חובתאתכלפיהוהפרהומתןבמשאלבתוםבחוסר

השוואמצגיכאשרמקצועי,באופןבמקוםהאירועיםבהפעלתבעיהכלאיןכילחשוב,

ולתלונותעסק(רישיוןלקבלהאפשרותהשאר)ביןהנכסלמגבלותהשאר,ביןהתייחסו,

כילעמית,הסתברשבדיעבדתלונותבנכס,האירועיםלקיוםהשכניםשלולהתנגדויות

היו עוד קודם לחתימת ההסכמים והיו בידיעת שכטר.

ששכטרהידיעהבסיסעלשכטרעםהיחסיםלמערכתנכנסההיאכיעמית,טוענתעוד

בהתנהלותתקלכךובתוךלורנץ,בביתפעילותהלהצלחתשנדרשכלותעשהלהתעזור

8ביןלקייםשתוכלכךעלעמיתהסתמכהעודלורנץ.בביתבמתקניםשימושותאפשר

כספיםבהשקעתצורךללאבשרימזוןמכירתתתאפשרכיבחודש,אירועים10ל-
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כלאיןכימוגבל,בלתיבאופןמוסיקהוהשמעתבחצראירועיםקיוםיתאפשרכינוספת,

תתערבלאשכטרכיהקפה,ביתלהפעלתאביבתלמעירייתרישיוןלקבלמניעה

במחירון האירועים ולא תעלה את דמי השכירות ועוד.

לטענתה, אלמלא מצגים אלה לא הייתה חותמת על הסכמי ההתקשרות עם שכטר.

להקלכלפיהבהבטחותיהעמדהלאששכטררקלאעמית,לטענת-הסכמיםהפרת.25

שכטרעליההטילהפעילותה,תחילתלאחרקצרשזמןאלאהמקום,הפעלתבתנאיעמה

בלתיחלקהמהווהבתדריך,למצויןובניגודביניהןלמוסכםבניגודוהגבלות,איסורים

השמעתועלבחצרשימושעלבשריים,אירועיםעריכתעלואסרהמההסכם,נפרד

לקייםעמיתשלביכולתהמשמעותיתלפגועכדיאלובהגבלותהיהכאשרמוסיקה,

אלפימאותבסךכספיתהשקעהאובדןשלנזקיםלההסבוואשרבמקום,אירועים

לטענתה,בהמשך.שיפורטכפיוכדומה,רווחיםאובדןלעתיד;הכנסותאובדןשקלים;

באופןההתקשרות,בתנאיקיצונייםשינוייםהכניסהסבירובלתיצדדיחדבאופןשכטר,

אתהפרהשכטרכיעמית,טענההאמורבהינתןההסכמים.לקייםהאפשרותהמסכל

ולקבלההסכמים,אתלבטלהזכותאתלההמקנהבאופןיסודיתהפרהעמהההסכם

הפיצויים המתאימים.

כדין,נשלחהמטעמההביטולהודעתכיהיא,עמיתשלנוספתמרכזיתטענה-ביטול.26

הייתהשכטרששלחההביטולהודעתזאת,לעומתשכטר.מצדהפרותשנתגלוולאחר

ביןההסכמותאתשהפרהכמיבשכטרלראותישכאשרבסיס,כלוללאכדיןשלא

למוסכם.בניגודהאירועיםהפעלתאופןלגבימגבלותכאמור,כשהטילה,הצדדים,

19.1בסעיפיםכנדרשהתראהללאניתנהשכטרמטעםהביטולהודעתלטענתה,

אתלתקןהזדמנותומתןבכתבהתראהמתןהדורשיםהשכירות,להסכם19.2ו-

ההפרות הנטענות, דרישות בהן לא עמדה שכטר.

לאחרבלבדספוריםחודשיםניתנההביטולשהודעתהעובדהכיעמית,טענהעוד

ומבליעמלה,מפריליהנותההזדמנותלהשניתנהמבליבנכס,עמיתפעילותתחילת

חוסרעלמלמדת-ההתקשרותסיוםלקראתעסקיתמבחינהלהתארגןזמןדילהשניתן

תום לב מצד שכטר כמו גם, כי הודעת הביטול ניתנה שלא כדין.

להלן:כמפורט₪,4,785,884שלבסךלפיצויעמיתעתרההאמור,בהינתן–הסעדים.27

;3,714,258₪שלבסךעתידיםרווחיםאובדן.1
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רווחלהוהניבהלמתוכנן,בהתאםפעלהשלההעסקיתהתוכניתעמית,לטענת

אלמלאיותרגבוהלהיותיכולשהיה)סכוםלחודש37,000₪שלחודשי

שהביאההיאההסכמיםאתוהפרתםהנתבעיםהתנהגותורקשכטר(,מגבלות

לורנץ,בביתלפעולממשיכהשהייתהככללטענתה,הצדדים.ביןהיחסיםלסיום

מטעםדעתחוותצירפהעמית₪.מיליון4כ-שלרווחיםלהשיאצפויההייתה

רו"ח שמואל דה סבן לתמיכה בטענותיה הנ"ל;

לעלמה,עמיתששילמההתשלוםכשווי602,500₪שלסך-בנכסהשקעות.2

להעברתההסכםלפיבמבנה(,ושיפוצים)ציודבנכסההשקעהעלותהמשקף

לורנץ;בביתעמיתפעלהבהםחודשים6.5ובקיזוזהזכויות,

לאחרלורנץבביתאירועיםלקייםהמשיכהשכטרכיעמית,טענהזהבהקשר

ותוךבשיווק,עמיתמהשקעותנהניתשהיאתוךעמית,שלפעילותההפסקת

השקיעההיאעמיתלטענתכך.עלששילמהמבליעמית,שלבציודשימוש

רכשהכאשרהאירועיםוקיוםהקפהביתהפעלתאתלאפשרבכדירביםכספים

בפרסומים,המותג,בבנייתשקליםאלפימאותוהשקיעהמעלמההזכויותאת

פיעלופעלהמאחרלטענתה,ובמוניטין.במזגניםבציוד,בנכס,פיזיותבתשתיות

היחסיהחלקאתלהלהשיבשישהריבלבד,בודדיםחודשיםההסכמים

₪,602,500שלסךעלידהעלהוערךזהסכוםשילמה.שכברבתשלומים

ואותו היא תובעת מכל הנתבעים.

זכותלהקיימתכןועלכךעלששילמהמבלימהשקעתהנהניתשכטרלטענתה,

בטענתעלמהמולאלגםזהסעדתבעה)עמיתמולהזהנזקבראשהתביעה

הפרת ההסכמים, כפי שיפורט בהמשך(.

הזכויותאתממנהרכשלאאחריה,למקוםשנכנסהחדשהמפעילעמיתלטענת

כפי שהיא רכשה את הזכויות מעלמה;

עמיתשהפקידהבמזומןהתשלוםבגין75,000₪שלסך-הערבותהשבת.3

בחשבון שכטר במקום הערבות הבנקאית של עלמה;

עמיתשהוציאהמיוחדותהוצאותבגין108,384₪שלסך-מיוחדותהוצאות.4

קידוםשיווק,לצורכיאינטרנטאתרקידוםכמוהמשולשים,ההסכמיםבמסגרת

ביגודאוכל,כלירכישתעסק,רישיוןהוצאותעבורתשלוםגוגל,באמצעות

המתוקן(.התביעהלכתב38נספח)ראווכדומהלמלצרים

תגובת שכטר לתביעת עמית ותביעתה שכנגד
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לבתוםוחוסרשוואמצגישלקיומםבדברעמיתטענותאתדחתהשכטר-שוואמצגי.28

הנכסשלאופיואתהיטבהכירהעמיתלטענתה,ההסכמים.ובקיוםהמו"מבניהול

דתימרכזמהווהובמהותומגוריםשכונתבלבמצויהואכיבהינתןבהפעלתווהמגבלות

בעתוחציכשנהשלתקופהבמהלךהמקוםאתשיווקהכיהעובדהבהינתןוזאתקהילתי,

שעלמה הפעילה המקום.

אתערכההיאכיעמית,הצהירהפיהםעלביניהם,ההסכמיםהוראותאלהפנתהשכטר

האפשרות)למשלומשפטיתפיזיתמבחינההנכסמצבאודותהנדרשותהבדיקותכל

לקבלת רישיון עסק(, והתאמתו לצרכיה.

עלהתלונותכישכטר,טענההשכנים,תלונותאודותמידעהסתרתבדברלנטעןאשר

האירועים החלו רק בתקופה בה עמית הפעילה את הנכס ולא קודם לכן.

עריכתהיתכנותעםבקשרמצגכלעמיתבפניהציגהלאמעולםהיאכיטענה,ועוד

האחריותבנכס,בשרימזוןשלבבישולמעוניינתהייתהשעמיתוככלבשריים,אירועים

לבדוק את היתכנותו של מטבח בשרי התואם את צרכיה הייתה מוטלת עליה.

רישיוןלקבלקושישקייםהעובדהאתשכטרהסתירהלפיהעמית,לטענתבהתייחס

קפה,לביתולאלקפיטריהרישיוןלקבלניתןהיותרלכלמקרהבכלוכיהקפהלביתעסק

ביןההסכםלהוראותבהתאםמקרה,בכלוכיבסיכומים,נזנחהזוטענהכישכטר,טוענת

עלאלאלהליןלהאיןכןועלהבדיקות,כלאתלערוךעצמהעללקחהעמיתהצדדים,

עצמה.

עמיתכיוטענה,ההסכמיםהפרתבדברכלפיהעמיתטענותאתדחתהשכטר–הפרות.29

הוסדרוהצדדיםביןהיחסיםלטענתה,הצדדים.ביןההסכמיםאתהפרהאשרזוהיא

באופןבנכסוהתנהלהמההסכמותהתעלמהעמיתאךבהסכמים,ומדויקמפורטבאופן

שעמדוכלבהסכמים,מפורשותשהוכתבההמציאותואתהמקוםאופיאתתואםשאינו

מוחלטתהתעלמותתוךבנכס,אירועיםמקיוםרווחיםהשאתהיהעמיתשלעיניהלנגד

כלפידרישותיהכיטענהשכטרהצדדים.ביןומההסכמותמהמגבלותהנכס,שלמאופיו

פיעלבהתחייבויותיהתעמודכיבהסכם,המפורטותבדרישותתעמודכיהיועמית

דחתהבהתאם,הצדדים.ביןהעבודהנהליאתלהומחדדתחוזרתכשהיאההסכמים,

לערוךיכולתהאתשהגבילוחדשותמגבלותעמיתעלהטילהכיהטענהאתשכטר

כיוטענה,בחצר(בשרימטבחקיוםאיסוראומוסיקההשמעת)הגבלתבמקום,אירועים

ובכלההסכמים.הוראותקיוםעלעמידהאלאחדשות,מגבלותבהטלתהמדובראין

כשהיארווחים,להפיקעמיתשלביכולתהלפגועכדיאלהבהגבלותהיהלאמקרה
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והןהקפהביתאתהןומפעילבנכס,שפועלהנוכחישהמפעילכךעלזוטענהמבססת

נזנחהעמיתשלזוטענהכי)יועררווחים.הפקתתוךהמגבלותבכלעומדבנכס,אירועים

בסיכומים(.

"עקרונותשלקיומםבדברעמיתלטענתבסיסכלאיןכישכטר,טענהזה,בהקשרעוד

נחתמוהצדדיםביןלדידה,ההסכמים.למערכתעמיתנכנסהבסיסםשעלבסיסיים"

בסיסיים""עקרונותלאותםבסיסכלואיןהמחייב,הואבהםוהאמורברוריםהסכמים

נטענים.

השכרתמחירוןאתצדדיחדבאופןשינתההיאכיעמית,טענותאתשכטרדחתהגםכך

וכיההתקשרותמתחילתהחדשהמחירוןפיעלפעלוהצדדיםלטענתה,לאירועים,הנכס

בכל מקרה, על פי ההסכמים, היא הייתה רשאית לשנות את המחירון.

מההפרותלחדולמעמיתפעםאחרפעםדרשההיאשכטר,לטענת-ההסכםביטול.30

ההסכמים.ביטולעללהודיעאלאברירהכלבידיהנותרהלאכיעדהועיל,ללאאךהנ"ל,

כדין.שלאנעשהידהעלההסכמיםביטולכיעמית,טענתאתדוחהשכטרכך,בתוך

ששבהלאחרוזאתעמית,מצדהפרותשורתבעקבותכדיןבוטלוההסכמיםלטענתה,

הודעתאתשלחהההפרותתוקנושלאלאחרורקמהפרותיהלחדולמעמיתודרשה

בהוראותעמדהשהיאהרייסודיות,הפרותהןעמיתמצדמשההפרותלטענתה,הביטול.

ניתנההביטולשבמכתבגםמהביטול,בטרםהתראהמתןעםבקשרוהדיןההסכמים

אירועיםבוולקייםהנכסאתולהפעיללהמשיךלהשאפשרהמוקדמתהודעהלעמית

זובתקופהגםכאשרבהסכם,הנקובלזמןמעברהרבהנוספים,וחציחודשבמשך

המשיכה עמית בהפרותיה.

הפרההמהווהזוהיאבסיס,כלללאעמית,ששלחההביטולהודעתדווקאשכטרלטענת

של ההסכמות בין הצדדים.

הנטעניםהנזקיםכיטוענתכשהיאלנזקיםעמיתתביעתאתדחתהשכטר,-הסעדים.31

העסקיתהתוכניתמוגזמת.רווחיםהערכתעלומבוססיםבמציאותאחיזהכלחסריהינם

עמיתשלבתביעתההתומכתהדעתחוותוכימבוססת.ולאלקוניתהייתהעמיתשהציגה

אינה מבוססת ואיננה תואמת את אופיו המיוחד של הנכס, הממוקם בלב שכונת מגורים.

רווחיםולתשלוםההסכםלקיוםמחדפיצוי,כפלכוללותעמיתדרישותכינטען,עוד

פישעלמהעובדההתעלמותתוךעמית,שהוציאהסכומיםלהשבתומאידךעתידים,

בנכס.ולהישארעמיתחשבוןעללהיותצריכותבנכסההתאמהעבודותכלההסכמים
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שהיההניידהציודאתהמקום,אתכשעזבהעמה,לקחהעמיתבפועלכיטענה,עוד

בחוותהצביעאשרמטעמההמומחהקביעותאתלהעדיףביקשהבהתאם,במקום.

מהשנהכברהפסדיםלההסבהבמקוםעמיתשקיימההפעילותבפועלכיעלדעתו

הראשונה, אשר ספק רב באם היו משתכללים לכדי רווח בהמשך.

טענות שכטר כנגד עמית בתביעה שכנגד

מיליון2בסךלפיצויעתרהבמסגרתהשכנגדתביעהעמיתכנגדהגישהשכטרכאמור,.32

₪ )לצרכי אגרה( בשל הפרת ההסכמים בין הצדדים על ידי עמית.

עמיתכישכנגד,בתביעהשכטר,וטענהחזרהההגנהבכתבכנטען-ההסכמיםהפרת

ביתהפעלתלאינטעןההפרהכשבמרכזהצדדים,ביןההסכמיםאתשהפרהזוהיא

רעשמטרדיגרימתתוךולדיןלהסכמותבניגודאירועיםועריכתלהסכםבהתאםהקפה

וריח לשכנים.

באואלהכיוטענהעמיתכלפיהנטענותההפרותאתשכטרפירטהשכנגדבתביעתה

דומהובאיכותרציףבאופןהקפהביתאתהפעילהלאשעמיתבכךהיתר,ביןביטוי,לידי

ביןלהתקשרותהבסיסהייתההקפהביתהפעלתכאשרצדק,בנווהאחריםקפהלבתי

גרימתתוךלמוסכםבניגודאירועיםכשערכהלכך;נלוויםרקוהאירועיםהצדדים,

ריח;מטרדימהמותר;מאוחרותובשעותרועשתמוסיקה)השמעתלשכניםמטרדים

המיועדתברצפהפגיעהאירועים,לאחררבלכלוך)הותרתלנכסונזקרחובות(,חסימת

תחרותייםולאגבוהיםמחיריםכשגבתהציבוריים(;בשטחיםפסולתהותרתלשימור;

המוסכם;השכירותממחירוןוהתנערותמשכטרהנחותלבקשתבמקבילוזאתמלקוחות,

בהתאםשלאובחנייהבחצרשימושכשעשתהשכטר;מולמראשאירועיםתיאמהכשלא

למוסכם; כשאיחרה בתשלומים; כשלא הפקידה בטוחה ולא ערכה ביטוח כנדרש ועוד.

עלהודיעההיאנענו,לאההפרותלתיקוןהחוזרותשדרישותיהלאחררקשכטר,לטענת

ביטול ההסכמים, כפי שפורט לעיל.

ההתקשרותסיוםלאחרגםכישכנגד,התביעהבמסגרתשכטר,ציינהעוד-עיןגניבת.33

עמיתהמשיכהההתקשרות,סיוםלאחרכשנה,2017מרץלחודשועדהצדדים,בין

לורנץ"ביתהשםתחת"פייסבוק"באתרוזאתלורנץ""ביתהשםתחתאירועיםלשווק

פוטנציאליםלקוחותל"גנוב"במטרהזאתוכלאינטרנט,אתריושניואירועים"כנסים

כייצוין,פוטנציאלים.לקוחותבריחתעקבנזקיםלהנגרמובפועללטענתהכאשר
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במסגרתושכטרהגישהאותהבקשהזמני,לסעדבבקשהדיוןנערךזההליךבמסגרת

הצהיר ב"כ עמית, כי עמית פעלה להסיר את כל האתרים הקשורים ל"בית לורנץ".

לאור ההפרות הנטענות, עתרה שכטר לקבלת פיצויים על נזקיה, כדלקמן:.34

חודשועד2016ינוארשמחודשלתקופה177,781₪שלבסך-שכירותדמיהפרשא.

להלן:כמפורט,2017דצמבר

אז,15.8.16ליוםועדעמית(ידיעלהנכספינוי)מועד2016ינוארמחודש(1)

חודשים,7.5כפוללחודש10,000₪שלסךבנכס-חדששוכרנמצא

₪;75,000ובסה"כ

בגיןלחודש3,500₪שלסך-2016דצמברלחודשועד15.8.16מיום(2)

10,000₪)עמיתמחויבתהייתהלהםהשכירותדמיגובהביןההפרש

מולאלשנקבעוהשכירותדמיגובהלביןעמה,ההסכםפיעללחודש(,

ובסה"כחודשים,4.5כפולזאתכללחודש(.6,500₪)החדשהשוכר

15,750;₪

לההשכירותתקופת)תום2017דצמברלחודשועד2017ינוארמחודש(3)

דמיביןההפרשבגיןלחודש5,100₪שלסך–עמית(מחויבתהייתה

דמילביןלחודש(11,600₪)זובתקופהלשלםעמיתעלשהיההשכירות

כפולזאתכללחודש(.6,500₪)החדשהשוכרידיעלששולמוהשכירות

₪;61,200ובסה"כחודשים,12

ועד2016ינוארשמחודשבתקופה632,284₪שלסך–מאירועיםהכנסותאובדןב.

לקיוםלהסכם30.6,30.8סעיפיםלפילמסמכיםדרישהוכן.2017לדצמבר

האירועים, על פי הפירוט כדלהלן:

12כפוללחודש25,000₪שלסך-2016דצמברועד2016מינואר(1)

₪;300,000ובסה"כחודשים,

12כפוללחודש30,000₪שלסך-2017דצמברועד2017מינואר(2)

₪;360,000ובסה"כחודשים,

אשר₪(660,000–הנ"להכולל)מהסכום₪,119,586שלסךהפחתת(3)

התביעההגשתלמועדועדהנ"לבתקופהאירועיםע"חשכטרבידיהתקבל

ועל הערכה לגבי הסכומים שלאחר הגשת התביעה.
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שכטר שמרה לה הזכות לתקן הסכום בהתאם לחשבונות אותם דרשה לקבל מעמית.

)מינואר–בנכסשוכרנמצאלאבהלתקופה–ואחזקהניהולודמיארנונההפסדג.

ואחזקהניהולהבא:לפירוטבהתאם₪.35,550בסך(,2016אוגוסט15ועד2016

חודשים.7.5כפולהכללחודש,2,400₪בסךארנונהלחודש;2,000₪בסך

אועמיתשבאחריותבנושאיםבטיפולשהושקעו150,000₪שלסך–עבודהשעותד.

טיפולבנכס,נזקיםתיקוןניקיון,כגוןעמית,ידיעלשנגרמוונושאיםבאירועים

בתלונות פועל יוצא של הפרות עמית.

למצבוהנכסמצבהשבתלצורךשכטרלשאתעתידהאונשאהבהןתיקוניםעלויותה.

מע"מ.כולל64,350₪שלבסךמוערךעמיתכניסתטרם

הפרהמכוח₪,117,000=2כפולמע"מ()כולל58,500₪שלסך–מוסכםפיצויו.

יסודית של הסכם השכירות ושל ההסכם לקיום האירועים.

ובתדמיתבמוניטיןהפגיעהבגין₪,600,000שלסך–במוניטיןפגיעהבגיןפיצויז.

השכניםומולרשויותמולספקים,מולעמיתהתנהגותבעקבותלשכטרנגרמהאשר

והקהילה.

13לסעיףבהתאםנזק,הוכחתללאפיצוי₪,300,000שלסך-מסחריתעוולהח.

סיוםלאחרעמיתשביצעההעוולותבגין,1999תשנ"ט-,מסחריותעוולותחוקל

ההתקשרות בין הצדדים ושימוש בשם בית לורנץ.

אתהעמידהאגרהלצורכיכאשר₪,2,076,966שלבסךפיצוישכטרדרשהבסה"כ

₪.2,000,000שלסךעלהתביעהסכום

תגובת עמית לתביעה שכנגד מטעם שכטר

שאיןובוודאיההסכמיםהפרהלאכיוטענהכלפיה,שכטרטענותאתדחתהעמית.35

המדוברלטענתה,ההסכמים.ביטולאתהצדיקואשרמהותיותבהפרותהמדובר

עםהפעילותאתלהפסיקלמטרהלהששמהשכטר,מצדוטורדניותקטנוניותבטענות
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ולקדםלשווקפעלהשנתייםשבמשךעמית,שלעמלהמפירותנהניתשהיאתוךעמית,

את בית לורנץ כמקום אירועים יוקרתי, אשר בזכותה יצא לו מוניטין רב.

שכטר,מצדבדיעבדבאישוראובאישורנעשולכאורה,הנטענות,ההפרותלטענתה,

כאשר שכטר מלווה מקרוב את פעילותה בנכס.

הקפה,ביתאתלהפעילעמיתבכוונתאיןכימודעתהיתהשכטרכינטען,–הקפהבית

חיצונימפעיללמצואבידהסייעהואףהקפהביתשלהפעילותלשעותמודעתהיתה

לבית הקפה.

בהתאםפעלההיאכיעמית,טענהכלפיה,הנטענותהאחרות,להפרותבהתייחס

כיוהוסכם,הנכסבחנייתקצהמטבחיוקםכיהוסכם,למשל,כךהצדדים.ביןלמוסכם

לפרקיסמוכיםרחובותחסמהעמיתכילטענה,בהתייחסבחצר.רקעמוזיקתתושמע

לפרוקצורךהיהבהםמקריםהיואביבבתלכנהוגכיעמית,טוענתממושכים,זמן

בלבד.קצריםזמןלפרקיזאתאךהרחוב,שללחסימההובילוהדברלאירועים,סחורות

עמית,טוענתהמותרות,בשעותשלאמוסיקהנשמעהבהםמסוימיםלאירועיםבהתייחס

כי היא עשתה כל שביכולה להפסקת המטרד ועם התלונה הראשונה הופסקה המוסיקה.

נעשושלאנקודתייםבאירועיםומדוברשיתכןהריוזבל,לכלוךעללתלונותבהתייחס

לשימור,המבנהרצפתעלשמרההיאלטענתה,התקלה.גילויעםמידיתוטופלובזדון

הציעהוכיתחרותיים,מחיריםהעדרטענתכנגדטענהגםכךכנדרש.לנקותהודאגה

גבוהיםשהיואלוהםשכטרשדרשההשכירותמחיריודווקאשונים,במחיריםאירועים

מהמחירים הנקובים בהסכם.

כלאתשילמהכיטענה,כך,בתוךשכטר.טענהלהםהנזקראשיאתדחתהעמית.36

נוכחעזיבתהלאחרלשכטרשנגרמו"הפסדים"עליהלהשיתאיןוכילשכטר,חיוביה

מקרהובכלהנזק,ראשהוכיחהלאשכטרלטענתה,יותר.נמוכהבעלותהנכסהשכרת

לביתכיבטענתה,ממשישכימעידהאךיותרנמוךבמחירהושכרהקפהשביתהעובדה

הקפה אין אפשרות קיום כלכלי, בעלות השכירות לה נדרשה, ללא קיום האירועים.

במרץלורנץ,בביתפעילותהסיוםעםכיעמית,טענה-לורנץ""ביתבשםלשימושאשר

אינהוהיאהרלוונטיים,האתריםכלאתשיסירמנתעלמקצועלאישהיאפנתה,2016

לגניבתהנוגעותהטענותכלאתהכחישהבהתאםלורנץ.השםתחתאירועיםמקדמת

ופגיעהלקוחות"גניבת"עקבמאירועיםהכנסותאובדןבמשפט,ולאעושרעשייתעין,

בשם הטוב ובמוניטין.
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חזית המריבה - עמית - עלמה
טענות עמית כנגד עלמה ומר דיין )תביעת עמית(

הציגוהםכיעמית,טענהדייןומרעלמהכנגדגם-שוואמצגשלקיומובדברטענות.37

במהלךוהןבמו"מהןלבתוםבחוסרונהגוכלפיהההסכמותאתהפרושווא,מצגיבפניה

בקשרהמידעמלואאתלהמסרולאדייןומרעלמהלטענתה,המשותפת.הפעילות

להפעלתרישיוןשלקיומוהקייטרינג,כשרותקפה(,לביתעסק)רישיוןהשימושלהיתרי

תלונותעלמידעגילוולאשסופק,המזוןשלומקורואיכותוטיבומזון,ושינועקייטרינג

והתנגדויות השכנים חרף העובדה, כי אירעו מספר מקרים שכאלו בזמן שהפעילו המקום.

אללהסכמיםעלמהבנעלילהיכנסכשהסכימהאלומצגיםעלהסתמכההיאלטענתה,

ההסכמיםאתכרתהולמעשהבנכס,האירועיםועריכתהקפהביתלהפעלתשכטרמול

.1973תשל"ג-כללי(,)חלקהחוזיםחוקל15ו-14סעיפיםלפיוהטעיהטעותמתוך

ודורשתדייןומרעלמהעםההתקשרותאתלבטלזכאיתהיאכיעמית,טוענתמשכך,

את השבת הכספים ששילמה במסגרת ההסכם להעברת הזכויות )כפי שיפורט(.

התחייבותהאתהפרהעלמהכיטוענת,עמית-קייטרינגשירותילמתןהסכםהפרת.38

וללאמזון,והובלתקייטרינגלהפעלתרישיוןללאפעלהכאשרקייטרינגשירותילמתן

עמיתנאלצהמסוימיםבמקריםכיעדירודה,באיכותמזוןוסיפקהבשרית,כשרותתעודת

מדוברלטענתהבעלות.נשיאהותוךאחרחיצוניקייטרינגבאמצעותלאירועיםמזוןלספק

בהפרות יסודיות המקימות לה זכות לבטל את ההסכם ולקבל פיצוי מתאים על כך.

סכוםלמעטלה,שילמהלאמעולםעלמהעמית,לטענת–שיווקשירותימתןבגיןחוב.39

457,111שלבסךלטענתה,הנאמדים,לה,שנתנהשיווקשירותיבגיןתשלוםכלזניח,

החובשיעוראתלהעמידהסכימההיאהזכויות,העברתהסכםבמסגרתלדבריה,₪.

עלבהסתמךנתנההסכמתהואולם,בלבד,150,000₪שלסךעלהשיווקשירותיבגין

לורנץבביתשתערוךלאירועיםמוזלבמחירקייטרינגשירותילהתספקשעלמהכך

במערךהשקעותיהיתרתאתגםלעצמהתחזירלטענתה,וכך,ארוכהתקופהבמשך

לאחורהגלגללהחזירהיאומשמבקשתבנכספעילותהמשהופסקהלטענתה,השיווק.

עומדתבנכס,ההפעלהזכויותקיבלהמכוחועלמה,מולההסכםביטולאתהיאותובעת

היא על תשלום מלא עבור שירותי השיווק שנתנה לעלמה.
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שלסךקוזז150,000₪שלסךמתוךכיהמתוקן,התביעהבכתבטענה,עמית

שלסךקוזזכיטענה,טענותיהשבסיכומיבעודבלבד,מע"מ()כולל129,388₪

יתרתבגין342,844₪שלבסךזהנזקבראשפיצוילקבלעתרהכןועל₪,114,267

עלות שירותי השיווק שסיפקה לעלמה.

כנושאחובותיוהפרתתוךפעלדייןמרכיעמית,טענההמתוקןהתביעהכתבפיעל.40

משרה בעלמה ומשכך יש להורות על הרמת מסך, ולחייבו באופן אישי.

לאור כל האמור עתרה עמית לחיוב עלמה בסעדים הבאים:.41

במסגרתששולמו602,500₪שלסךוהשבת-הזכויותלהעברתהסכםביטול.1

שלבסךהמדובר-והשיפוציםהציודרכישתבגיןהזכויותלהעברתההסכם

+35,000₪שלסךבקיזוזששולמו,₪(643,5000)מע"מ+550,000₪

לורנץ;בביתעמיתפעלהבהםחודשים6.5בגין₪(40,950)מע"מ

בגיןלעמיתחייבתנותרהשעלמה457,111₪בסךתשלום-השיווקמערך.2

הסכומיםבקיזוזהשיווק,שירותילמתןהדבריםזיכרוןלפיהשיווקמערךהקמת

כתבפיעל129,388₪של)סךהזכויותהעברתלהסכםבהתאםבפועלשקוזזו

עמית(.מטעםהטענותבסיכוםהנטעןפיעל114,267₪שלסךאוהתביעה

אינםהטענותוסיכומיהדיוניתמסגרתמהוויםהטענותכתביכיעתהכבראציין

יכולים להרחיב הסעדים כי אם רק להקטינם.

מולאלעמית,נדרשהלהןהוצאותבגין179,377₪שלסך-קייטרינגשירותי.3

ספקי קייטרינג שונים,  עקב אספת מזון בלתי ראוי שקיבלה לטענתה מעלמה.

להסכם6.1.8סעיףלפיחייבתנותרהשעלמה35,733₪של–סךשונות.4

מהערבותלקזזלשכטרדייןמרהורהאותם27,102₪שלסךזכויות;להעברת

180,000₪שלסךעמית;הסכמתוללאידיעתללאלשכטר,עמיתשהעמידה

אתעלמההפרותעקבטובבשםפגיעהעבודה,שעותאבדן)הכולל

לפימוסכםפיצוי100,000₪שלסךקייטרינג(;שירותילאספקתהתחייבויותיה

ההסכם למתן שירותי קייטרינג.

טענותיה(יצוין, כי עמית זנחה תביעתה לראשי נזק אלו במסגרת סיכומי)
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תגובת עלמה אל מול תביעת עמית

שלכולהכלכיוטענהכלפיה,הטענותאתדחתהעלמה-הזכויותהעברתהסכםביטול.42

בביתעמיתכנגדהגישהשהיאתביעהרקעעלאותה,להתישטקטיניסיוןהואזותביעה

משפט השלום, שבינתיים נמחקה והוגשה במסגרת הליך זה, כתביעה שכנגד.

זכויות.להעברתההסכםלביטולעילהשלקיומהבדברעמיתטענתאתדחתהעלמה

לטענתה,בפניה.שהציגהשוואמצגיבדברעמיתלטענותבסיסאיןכיוטענהחזרה

אתהיטבוהכירהידעהוחצי,כשנהבמשךעלמה,שלהשיווקמערךאתשהפעילהעמית

הנובעהקושיאתבנכס,הקיימותהמגבלותאתהכירהזאתובכללבנכס,הפעילותאופי

הנוגעבכללמשלהשונות,המשפטיותהבעיותואתמגוריםבשכונתהנכסממיקום

עמיתכילהידועלטענתה,ואףמכך,נרתעהלאעמיתלטענתה,עסק.רישיוןלקבלת

מנהל עסקים אחרים ללא רישיון.

לביןעלמהביןשהתעוררווהמתחיםהדעותחילוקיאתמקרובהכירהעמיתכינטען,

שבהסכמיםגםמהשווא,למצגיכעתלטעוןיכולהאינהכןועללהם,הרקעואתשכטר

עלמה,טוענתהשכנים,לתלונותבהתייחסהנדרשות.הבדיקותכלאתערכהכיהצהירה,

תלונותכללידיעתההובאולאלורנץבביתהאירועיםאתהפעילההיאבהבתקופהכי

מצד השכנים, ואלה החלו רק בתקופת פעילותה של עמית במקום.

שלפעילותהבעתקייטרינג,שירותילמתןההסכםלהפרתהקשורותלטענותהנוגעבכל

הוכןגםשםעלמה,מסעדתשלכשרותתעודתבידיהישכיעלמה,טענהבמקום,עמית

האוכל וככל שמדובר במטבח בשרי, האוכל הוכן במקום הפועל עם תעודת כשרות.

העסקהבכדאיותטעותשלבמקרההעניין,בנסיבותמדובר,היותרלכלעלמה,לטענת

מצד עמית, שאינה מהווה עילה לביטול.

השיווקמערךעבורלהלשלםעלמהעלכיעמית,טענתכנגד-והשיווקהמכירותמערך.43

לשלםהתחייבהלאהיאוכיזו,לדרישהבסיסכלאיןכיעלמה,טענהעבורהשהקימה

כלעבורתשלוםבדמותהשיווקשירותילמתןהדבריםבזיכרוןהמוסכםלתשלוםמעבר

מקרהבכלהשיווק.מערךהקמתהוצאותעלתשלםעלמהכיהוסכם,לאכינטען,אורח.

השיווקשירותיבגיןעלמהשלחובההוסדרהזכויותלהעברתההסכםבמסגרתכינטען,

מלואכשבפועל₪,150,000שלסךלעמיתתשלםעלמהכיוהוסכםלה,נתנהשעמית

שסיפקהקייטרינגשירותיבגיןלעלמהחייבתעמיתשהייתהמתשלומיםקוזזזהסכום

יכולהלאכןועלהצדדים,ביןהתשלומיםאתמיצתהזוהתחשבנותכינטען,עלמה.לה
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ונסגרהוסדרזהענייןוכיהשיווקשירותילמתןההסכםמכוחנוסףפיצוילדרושעמית

במסגרת "חובות עבר" בהסכם העברת הזכויות.

בסיסאיןוכיןעלמהמולהיוההסכמיםכיוטען,נגדוהתביעהלדחותביקשדייןמר.44

לבקשה להרים את מסך ההתאגדות ולחייבו באופן אישי.

טענות עלמה כנגד עמית בכתב התביעה שכנגד

כיבטענה,617,760₪שלסךעלשכנגדתביעהעמיתכנגדהגישודייןומרעלמה.45

של)סךהזכויותהעברתלהסכםבהתאםהתמורהמכספיחלקלהםחייבתנותרהעמית

מיוםוריביתהצמדההפרשיובתוספת₪,617,760ובסה"כמע"מ,בצירוף528,000₪

הגשת התביעה שכנגד(.

דייןומרעלמהשהגישומקוצרדיןבסדרבתביעהשכנגד,התביעהשלמקורהכייצוין,

התביעההוגשהבטרםעודהעילות,באותן(,59408-02-16ת.א)השלוםמשפטבבית

שכנגדכתביעהוהוגשהשםהתביעהנמחקההצדדיםשבהסכמתאלאשבפניי,העיקרית

דיין(.מרלתצהיר15נספח)ראושבפנייבהליך

וקיוםהקפהביתהפעלתלצורךשכטרעםהתקשרותהבמסגרתעלמה,לטענת

כלל,אשרמע"מ,בתוספת950,000₪כ-רבים,כספיםהשקיעההיאבנכסהאירועים

כליםהחלפתאינסטלציה,פיקוח,שיפוץ,עובדותאדריכלי,ועיצובתכנוןהיתר,בין

ולבר,למטבחציודנירוסטה,חשמל,מידוף,נגרות,תאורה,ריצוף,ברזים,סניטריים,

מקרן,שילוט,מנדף,אש,כיבוימדפסות,קופה,חמים,מיםדודאוויר,מיזוגמסגרות,

גן,ריהוטשולחנות,כסאות,ברים,מזנונים,ניידים,פנסיםאבטחה,מצלמותרמקולים,

ספסלים, שמשיות, כספת, טקסטיל, כלי אוכל, כלי נחושת למזנוני האוכל וכדומה.

כיהוסכם,הזכויות,להעברתבהסכםעמיתעםההתקשרותבמסגרתלעיל,כמפורט

שלוסךוהריהוט,הציודעבור900,000₪שלסךזוהשקעהעבורתשלםעמית

כדלקמן:דחוייםשיקיםבאמצעותוזאתבמקום,שנערךהמבנהשיפוץעבור178,000₪

בסךשיקים12;30.9.15ביום250,000₪שלסך;1.7.15ביום300,000₪שלסך

.2017לשנתאחדכל19,000₪בסךשיקים12;2016לשנתאחדכל25,000₪

בתוספת550,000₪שלסךעמיתשילמההמוסכמתהתמורהמתוךכיאישרה,עלמה

לשניםהדחוייםהשיקיםאתכמתחייב,מסרה,לאאךהראשונים(,התשלומים2)מע"מ
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פיעללה,חייבתעמיתנותרהעלמה,מצדונשנותחוזרותפניותוחרף,2017ו-2016

מע"מ.בתוספת₪,528,000שלסךהנ"ל,התחשיב

ומסרההזכויותלהעברתההסכםפיעלהתחייבויותיהכלאחרמילאההיאלטענתה,

השבתאתעמיתשדורשתככללטענתה,הציוד.לרבותבנכס,פעילותהכלאתלעמית

לעיל(שפורטכפי550,000₪)כ-הזכויותלהעברתההסכםלפיששילמההסכומים

עליה להוכיח הפרה יסודית מצד עלמה, דבר שלא עשתה.

מותניםהיו2017ו-2016לשניםהתשלומיםלפיהעמיתטענתאתדחתהעלמה

משבוטלוכיעמית,טענתאתודחתהעמית,ידיעלבמקוםהאירועיםהפעלתבהמשך

התחייבויותיהפיעלהתמורה,יתרתאתלהלשלםחייבתהיאאיןשכטרמולההסכמים

מכוח ההסכם להעברת הזכויות לעלמה.

גםנקבעההזכויותלהעברתבהסכםשנקבעההתמורהכיוטענה,הוסיפהעלמה

הכנסהלעלמהלספקהיהשאמורקייטרינג,שירותילמתןההסכםשלבקיומובהתחשב

בלבד.עלותבמחירהזכויותלהעברתהסכימהכךובשלהסתמכה,עליהנוספתשוטפת

הזדמנויותואובדןכלכלייםלנזקיםלהגרםהתמורהמלואתשלוםאיכיטענהועוד,זאת

החדשלעסקשכירותבהסכםתיווךכדמיששולמו27,000₪שלהפסדגםכמועסקיות,

שבוטל בשל אי קבלת כספי התמורה מעמית.

העברתהסכםמכוחהחוביתרתלתשלוםתביעתהעלמהצמצמההנטעןאףעל

הזכויות.

תגובת עמית  לטענות עלמה

שווא,מצגישלבעילהההסכמים,הפרהאשרזוהיאעלמהכיוטענה,חזרהעמית.46

כמפורטהכלופיצויים,והשבהההסכמיםלביטולוטענהחזרהבהתאם,ועוד.הטעיה

בתביעתה כלפי עלמה.

לטענתה,הזכויות.להעברתההסכםבגיןדברלעלמהחייבתהיאאיןכיטענה,עמית

וציפייהבהנחהנקבעו2017ו-2016לשניםהנ"לבהסכםשנקבעוהדחוייםהתשלומים

ואולם,לורנץ.בביתוהאירועיםהקפהביתאתהללוהתקופותבכלתפעילשעמית

קביעתלטענתה,עודאלו.בתשלומיםלשאתחייבתהיאאיןבנכס,פעילותהמשהופסקה

שירותילהספקתבהתחייבותםיעמדודייןומרעלמהכילהבטיחנועדהתשלומיםהסדר

קייטרינג.
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בגיןהחשבוניותאתלידההמציאהלאמעולםעלמהכיעמיתטוענתועוד,זאת

שלידובכתבהוצאותרשימתרקאלאהתמורה,נקבעהבסיסןשעלבנכסהשקעותיה

המתוקן(.התביעהלכתב15נספח)ראודייןמר

שגרמווהנזקיםההפרותבדברשהגישהבתביעהטענותיהלאורלטענתה,מקרה,בכל

לה עלמה ומר דיין, קמה לה זכות קיזוז נגד כל התביעה שכנגד.

השאלות שבמחלוקת
ביןוהשנייהשכטר,לביןעמיתביןהאחתכפולה,יחסיםבמערכתעוסקתזותובענה.47

הצדדיםהצדדים.כלביןהמשולשתהיחסיםמערכתגםברקעכאשרעלמה,לביןעמית

להפרתמשנהוכלפיטעןצדכלכאשררעהוכלפיהאחדטענותהעלולהסכמים

ההסכמים וטען בהתאם לסעדים המתאימים.

לשם הכרעה במחלוקות בין הצדדים יש לבחון כל מערכת יחסים בנפרד, כדלקמן:

-מערכת היחסים בין עמית לבין עלמה

ו/אושוואמצג)מחמתהזכויותהעברתהסכםלביטולעילההתקיימההאם.1

הטעיה(?

לעלמהעמיתחבהאותםהתשלומיםיתרתהאם-לביטולעילהקיימתשלאככל.2

הייתה מותנית בהמשך הפעלת המקום על ידי עמית?

בהסכםלאמורמעברהשיווקשירותימתןבגיןלעמיתעלמהשלחובקייםהאם.3

העברת הזכויות?

האם-וכןבמידההקייטרינג?שירותילמתןההסכםאתעלמההפרההאם.4

ולאילו סעדים זכאית עמית בגין כך?

-מערכת היחסים בין עמית לבין שכטר

האם התקיימה עילה לביטול ההסכמים בין הצדדים –.1

כלפי שכטר - מחמת מצג שווא ו/או הטעיה ו/או הפרה;

כלפי עמית - מחמת הפרת ההסכם ו/או אי עמידה בתנאי ההסכם.

האם ההסכמים בוטלו כדין?.2
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זכאימהצדדיםמי-מהצדדיםמיידיעלכדיןביטולנעשהכישייקבעככל.3

לסעדים ולאילו?

דיון והכרעה

מערכת היחסים בין עמית לבין עלמה ומר דיין

בכלשוואמצגבפניההציגהזוכיבטענה,התמקדועלמהכלפיעמיתשלטענותיהעיקר.48

לעיל,כמפורטבמקום.האירועיםוקיוםהקפהביתניהולבנכס,הפעילותלאופיהנוגע

עלמהכאשרבתחילה,הסכמים.במספרעוגנהעלמהלביןעמיתביןהיחסיםמערכת

עלמהלביןעמיתביןהיחסיםמערכתלורנץ,בביתוהאירועיםהקפהביתאתהפעילה

עמיתנכנסהכאשרבהמשך,לעלמה.עמיתהעניקהאותםשיווקשירותיבמתןעניינה

והאירועיםהקפהביתהפעלתאתעצמהעלולקחהשכטר,מולביחסיםעלמה,בנעלי

להעברתהסכםבמסגרתתחילהעלמה,לביןעמיתביןהיחסיםהוסדרולורנץ,בבית

ותשלוםציודרכישתלרבותשכטר,מולעלמהזכויותאתעמיתרכשהבמסגרתוהזכויות,

ביןשנחתמוהמשולשיםההסכמיםבמסגרתובהמשך,במקום,עלמההשקעותבגין

שלושת הצדדים, כפי שפורט לעיל.

האם התקיימו עילות לביטול הסכם העברת הזכויות בין עמית לבין עלמה?

טענה בדבר מצג שוא

לאעמיתכילמסקנה,מובילהבפנישבאההראייתיתהתשתיתבחינתכיואומר,אקדים.49

כלפיהעלמהמצדהטעיהו/אושוואמצגשלקיומולהוכיחעליההמוטלבנטלעמדה

הסכםביטולהמצדיקיםההסכמים,שלהפרהאוהצדדים,ביןומתןהמשאבמהלך

העברת הזכויות והסעדים הנובעים מכך.

ידיעלאקטיביבאופןוייעשהיכולשוואמצגהמשפט,בתיבפסיקתאחתלאשנקבעכפי

חיוניים.נתוניםהצגתאיידיעלפסיביובאופןמדויקיםבלתיאומטעיםנתוניםהצגת

בחוסרומתןמשא-החוזיםבדיניתביעהעילותמספרלהצמיחיכולשוואמצגשלקיומו

ע"א]ראורשלנישוואמצגהצגתאוכתרמיתנזיקיותעוולותוכןוהטעיה,לבתום

3824/13SF'אבנינ'הרכביעו"ד4948/13ע"א(;2016)בנבו[]פורסםואח'יניבנ

([.2015)בנבו[]פורסם

לכריתתומתןהמשאבמהלךשוואמצגיבדברהחוזיתבטענהעמיתהתמקדהבענייננו

טענה,נטענתכאשרבתמציתיות.שהועלתההנזיקיתבטענהולאהצדדיםביןההסכמים
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78תקנהלהוראתבהתאםמוגבר,הוכחהנטללכךהטועןעלמוטלשווא,מצגיהוצגוכי

כדלקמן:הקובעת(,"התקנות")להלן:1984התשמ"ד-,האזרחיהדיןסדרתקנותל

בלתיהשפעהאוזדוןתרמית,מצג-שווא,טענתטועןדיןשבעלמקום"כל

ותאריכיהםהפרטיםיפורשולפרטים,המזקיקאחרמקרהובכלהוגנת,

.בכתב הטענות"

לפגועהעלולותטענותהעלאתלמנועהצורךאתמבטאתמוגברעובדתילפירוטהדרישה

תשתיתבהיעדרבלבדמסקנותהסקתעלמתבססותואשראדם,שלהטובבשמו

לתעשיותישראליתחברהלימה2275/90ע"א]ראובהןהתומכתלכאוריתעובדתית

האזרחיההליךרוזן-צבייששכר(;1993)605,615(2)מזפ"דרוזנברג,נ'בע"מכימיות

מספקבאופןמודעיהיההדיןבעלכילהבטיח,נועדהאףהדרישה([.2015)425

ישראלאפריקה4024/14רע"א]ראולהתגונןעליומפניהןהקונקרטיותלטענות

מצגשלקיומומוכחבומקום((.26.4.2015)בנבו[]פורסםכהןנ'בע"מלהשקעות

שווא במשא ומתן יכולה לקום לצד הטוען עילה לביטול ההסכם.

עלובדגשההסכמים,ביטולעליורההמשפטביתכיעתה,מבקשתעמיתבענייננו;

במסגרתעלמהלטענתה,שהציגה,שוואמצגילאורוזאתהזכויות,להעברתההסכם

איהשכנים;מצדתלונותשלקיומןגילויאיזאתובכללהצדדים,ביןשנערךומתןהמשא

עלמהשליכולתהלגבישוואמצגהצגתהקפה;לביתעסקרישיוןלקבלהקושיהצגת

שפורטכפיהכלהנדרשים,הכשרותובתנאיהמבוקשתברמהקייטרינגשירותילספק

עמדוכשלאעימה,ומתןבמשאלבתוםבחוסרנהגודייןומרעלמהעמית,לטענתלעיל.

עלמה,בנעליכשנכנסההסתמכהעליהםשווא,מצגיבפניהוכשהציגוהגילויבחובת

ביחסיה מול שכטר.

וידעהלורנץבביתההתנהלותואתהמקוםאתהיטבהכירהעמיתכיבפניי,שהוכחאלא

בלבממוקםהיותומעצםהנובעותהמגבלותזאתובכללומגבלותיו,הנכסיתרונותאת

הנגדית,בחקירתוהודהעמית,שלוהבעליםהמנהלקורץ,מרצדק.נווהמגורים,שכונת

אתגםכמומגורים,שכונתבלבממוקםשהואהעובדהאת-הנכסשלאופיואתהכירכי

(.11בעמ',8.11.18מיוםפרוטוקול)ראובמקום.נכחכיואישר,במקום,החניהמצוקת

סיפרההעסקים,מןבחלקושותפתוקורץמרשלימינוידאילוביץ',ליאתהגב'גם

האירועיםאתשיווקהשעמיתבעתקבועבאופןלורנץבביתנכחההיאכיבעדותה
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עםבקשרהייתה(,258-259בעמ',10.2.19מיום)פרוטוקולעלמהעבורבמקום

מגבלותאתהכירהואף(,317-318,361-362בעמ',24.2.19מיום)פרוטוקוללקוחות

(.259בעמ',10.2.19מיום)פרוטוקולהנכס

ועדותהבמקוםהאירועיםהתנהלותשלהמדויקיםהפרטיםאתהכירלאכיקורץטענות

הקיימותהבעיותכלאתמהםהסתירועתשוואמצגבפניהםהוצגכיאלוביץ,הגב'של

)פרוטוקולהמוסיקהלהשמעתהנוגעבכלהשכניםתלונותאתובפרטכדבריה,במקום,

במהלךהמקום,אתהיטבהכירוהשנייםלדחות.לנכוןראיתי(,262בעמ',10.2.19מיום

היועיסוקםבתחוםמקצועכבעליוהשנייםהמקוםאתלשווקלעלמהסייעובההתקופה

שישובוודאימטרדים,יצירתלאיהנוגעבכלהדיןוהוראותההסכםלהוראותמודעים

שכונתבלבמטרדיםיצירתלאיהנוגעבכלהדיןהראותאתלדעתהחובהאתלהםליחס

מגורים.

השיווקשירותיאתשסיפקובזמןכברכיבעדותה,אישרהאילוביץ'הגב'לאמור,מעבר

מיוםפרוטוקול)ראולשכנים.מפריעהרעשכיהקהילה,שלמהרבידעהלעלמה

"רגישות"שקיימתידעכינגדית,בחקירההודהקורץמרוגם(260בעמ',10.2.19

,18.11.18מיוםפרוטוקול;32בעמ',8.11.18מיוםפרוטוקול)ראוהמטרדיםבעניין

(.180-181בעמ'

העובדהבהינתןהרעשמגבלתעלידעועמיתנציגיכישהוכח,רקלאכיאפוא,נמצא

בשעותרועשתמוסיקהמהשמעתלהימנעישכןועלמגורים,שכונתבלבמצוישהנכס

עלמהידיעלוהאירועיםהקפהביתניהולבתקופתכיהוכח,לאשבפועלהרימסויימות,

עדות)ראובודדותשתייםאותלונהמלבדאוליוזאתהשכנים,מצדמהותיותתלונותהיו

כיסיפר,שכטרמטעםשהעידקופרמרגם(.479בעמ',5.5.19מיוםבפרוטוקולדייןמר

מיוםפרוטוקול)ראוספציפיתמשכנהבלבדאחתתלונהלידיעתוהובאהעלמהבתקופת

זה.בענייןדייןמרשלבעדותושתומךבאופן(,415בעמ',4.3.19

-2015יונימחודששכטרעובדיביןפנימיתאלקטרונידוארהודעתמעינינעלמהלא

התשובהלתצהירקורץמרידיעלשצורפההודעה-לורנץלביתעמיתלכניסתעובר

בעקבותתלונות,התקבלוכיעולה,ממנההתשובה(,לתצהיר9נספח)ראומטעמו

מדוברואולם,בנכס.אירועיםהפעילהשעלמהבזמןכברבמקום,שנערךחתונהאירוע

מרהתייחסאליההשכנהאותהשללתלונהמתייחסתהנראהככלאשרבודדת,בראיה

ספציפיתהצהרהשחייבהתופעהעללהצביעכדיבכךאיןמקרהובכלבעדותו,קופר
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המקוםאתהפעילהשעמיתבזמןקולב,הגב'וכדבריכדבריו,המו"מ.במהלךעלמהמצד

גברו התלונות והתעצמו לממדים אותם לא הכירו.

שנערכיםהאירועיםהנכס,אתעמיתהיכרותלאורכידעתי,נחההמפורט,כללאור

הייתהובוודאימודעת,הייתההיאמגורים,שכונתבלבנכסבקיוםהחלותוהמגבלות

בכלהנכסעלהחלותלמגבלותהזכויות,העברתהסכםלחתימתעוברלדעת,צריכה

בהסכמים(,עוגןשאף)תנאימסוימותבשעותמוסיקהמהשמעתלהימנעלצורךהנוגע

מדוברכאשרהעניין,בנסיבותשווא.מצגזהבהקשרבפניההוצגכיטענתה,לקבלואין

עלהגבלותכוללותמחדההסכםהוראותוכאשרמגורים,שכונתבלבהמצויבנכס

הריבדיקה,שדרושכלאתבדקהכיעמיתשלהצהרהכוללותומאידךמוסיקההשמעת

שלא ניתן לקבל את טענת עמית בדבר מצג שווא בסוגיית מטרד הרעש.

לרישיוןהנוגעבכלשואמצגבפניההוצגכיעמיתטענתלקבללנכוןראיתילאגםכך,

העידזה,בענייןהקפה.לביתעסקרישיוןלקבלוהאפשרותבנכסהשימושלהיתרעסק

אתקישרואףבידושהיההמידעבכלעמיתאתעידכןכינסתרה,שלאעדותדיין,מר

מנתעלהעסקרישיוןהשגתלשםהעירייהמולמטעמושפעלההחברהעםעמית

עשיתילאשליבחייםבזה,מביןלא"אניהעיד:וכךעמית.עבורהתהליךאתשימשיכו

Buyל-שקלאלף25בערךשילמתיזהבגללעסק,רישיון Testליטיפלווהם

עברהעסקרישיוןשלהתיקכללקורציהעברתילישהיהמהוכלהזה,בנושא

(.473בעמ',5.5.19מיוםפרוטוקול)ראואליו..."

במסגרתוכןעלמה,עםההסכמיםשבמסגרתמכךלהתעלםניתןלאזה,בהקשר

אתובדקההנדרשותהבדיקותכלאתערכהכיעמית,הצהירההמשולשים,ההסכמים

מודעתהייתהאירועיםמקומותבהפעלתניסיוןוכבעלתלמטרותיה,התאמתוואתהנכס

לבצעשישוהפעולותעסקרישיוןשלבקיומולצורךמודעתלהיותצריכהשהייתהובוודאי

כדי לקבלו.

שהיההבדיקותמלואנעשולאבפועלכיהנגדית,בחקירתוהודהקורץמרכן,עליתר

רישיוןלהסדרוקיווההמקומיתהרשותמולאלמוקדמותבדיקותביצעלאשיעשו,מצופה

בעיה"איןליאמרשליהמשפטי"הייעוץהעיד:וכךהפעלתושיתחיללאחרהעסק

קפהביתשזהכותבההסכםאתלךשנותןוזהקפהביתשםמותראםלהיכנס.

פרוטוקול)ראוקפה."ביתשזהכנראהאזקפה,ביתשזהמסמכיםגםלךומראה

(.61-62בעמ',8.11.18מיום
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מראשבדיקהכלביצעלאקורץומרהפעםגםהופעלהה"סמוך"שיטתאחרות,במילים

עסקלהפעלתרישיוןלקבלמניעהשאיןלוודאכדיאביבתלבעיריתהרישויגורמיעם

מיוםפרוטוקול)ראוכטענתו,עסקרישיוןלקבלניתןלאכיידעדייןכיוטענתובמקום.

הוכחה.לא(,144-145,147-149,152-153בעמ',18.11.18

הנוגעבכלעמיתבפנישוואמצגכלהוצגלאכיהמסקנה,מתבקשתהמפורטלאור

לגביהבדיקותכלאתערכהכיהצהירה,עמיתכאשרהעסק,רישיוןקבלתלאפשרות

3.5בסעיףבמפורשהצהירהוכןהזכויות(,להעברתלהסכם3.1סעיף)ראוהנכס

בענייןהרלוונטיהמידעאתקיבלמצהיר"הקונהכי:הזכויותלהעברתלהסכם

.הבקשה לרישוי עסקים ומצאו מתאים לצרכיו ולא תהיה לו כל טענה כלפי המוכר..."

הייתהיכולהשעמיתהבדיקותכלבוצעוולאהדברים,פניהםכךלאכישהתברר,אלא

לערוך עובר לחתימת ההסכם, ובעניין זה אין לעמית להלין אלא על עצמה.

אולייהיהניתןכילה,התבררהזכויותהעברתהסכםחתימתלאחררקכיעמית,טענת

דינההיאאףממנה,שהוסתרנתוןקפה,לביתולאקפיטריהלניהולרישיוןלקבל

צויןהצדדים,ביןההסכמיםממסכתחלקהמהווההשכירות,שבהסכםמאחרלהידחות,

לדחותישזהמטעםוגםקפה","קפיטריה/ביתהפעלתלצורךהיאהשכירותכיבמפורש

הטענה בדבר מצג שווא.

הוכחהכלובהעדרעסקרישיוןעםאחרמפעילהיוםעובדבמקוםכייצוין,לנדרשמעבר

מה היתה המניעה לקבלת רישיון עסק אין לי אלא לדחות טענה זו שבאה מפי עמית.

המשאבמסגרתעלמהמצדשוואמצגהוכיחהלאעמיתכימשקבעתיהאמור,כללאור

לעמודהצדדיםועללביטולו,עילהכלשאיןהריהזכויות,להעברתההסכםלקראתומתן

לכאורההינוהמחלוקתמושאהחיובבפועלכאשרהזכויות,העברתהסכםלפיבחיובים

לשלםעמיתנדרשתאותוהזכויות,להעברתבהסכםשנקבעההתמורהמלואתשלום

לעלמה.

עלהפעלהבהמשךמותנההזכויות,העברתהסכםפיעלהתמורה,יתרתתשלוםהאם

ידי עמית?

הטעיהו/אושוואמצגשלבעילהעלמהעםההסכםלביטולעמיתתביעתמשנדחתה.50

ידהעלששולמוהסכומיםהשבתשלעתרהלולסעדזכאיתהיאשאיןהרישנטענו,
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וקבלתההסכםלאכיפתעלמהזכאיתומנגדהזכויותלהעברתההסכםבמסגרתלעלמה

יתרת התשלומים.

ההסכםפיעלנדרשה,להםהתשלומיםביצועלפיהעמיתטענתאתלבחוןישואולם,

פעילתהומשהופסקההמקום,בהפעלתמותניםהיו,2017-ו2016השניםבמהלך

במקום - אין היא חבה את היתרה.

אקדים ואומר כי לא מצאתי כל בסיס לטענת עמית בנדון.

התמורהוברורמפורשבאופןנקבעההזכויותלהעברתההסכםבמסגרתלעיל,כמפורט

וסךוהריהוט,הציודרכישתבגין900,000₪שלסךכדלקמן:לעלמהלשלםעמיתשעל

השתמשולשםבנכסעלמהשערכהובנייהשיפוץעבודותבגין178,000₪של

+1,078,000₪שלסךובסה"כהאירועים,ובקיוםהקפהביתשלתקינהלהפעלה

מע"מ.

על פי ההסכם נקבע כי לוח תשלומים כדלקמן:

300,000₪שלסךישולםהקובע,המועדהוא1.7.15ביום6.1.1"

+מע"מ...

מע"מ.+250,000שלסךישולם30.9.15ביום6.1.2

+25,000₪שלסךישולם31.1.16מיוםהחל2016שנתבמהלך6.1.3

מע"מ לכל חודש.

+19,000₪שלסךישולם31.1.17מיוםהחל2017שנתבמהלך6.1.4

מע"מ לכל חודש.

התשלום.במעמדחשבוניותבקבלתמותניםהתשלומים6.1.5

6.1.6...

המועדעדלמוכרדחוייםבשיקיםתועברלעילכאמורהתמורה6.1.7

היהדותלמדעישכטרומכוןהקונהביןהסכםונחתםמתלהובתנאיהקובע

והועברו כל הזכויות של הקונה בהסכמים למוכר.

"....

כילמסקנה,מובילבפניי,שהובאוהראיותבמכלולגםכמוהזכויות,העברתבהסכםעיון

בהפעלתמותנההיההתמורהיתרתתשלוםלפיהבנדוןעמיתלטענתבסיסכלאין

הייתהזוכיראיה,ראשיתולוהובאהולאזו,בטענהתומכתאינהההסכםלשוןהמקום.

כוונת הצדדים.
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עםמשולשהסכםעלבחתימהורקאךתלוייםהתשלומיםכימלמדת,ההסכםלשון

קבלתכנגדיעשההתשלוםכינקבע,וכןשהתקיים,תנאי-(6.1.7)סעיףשכטר

מתלהתנאיאודרישהכלמאזכרתאינהההסכםלשון(.6.1,6.1.5)סעיףחשבונית

-2016לשניםחודשייםלתשלומיםשנקבעוהתשלומיםיתרתביצועאתהמתלהאחר

להסכם(.6.14ו-6.13בסעיפים)כמפורט2017

אתשילםלאכימחלוקת,כאמוראיןלמעשהכךועלהנגדית,בחקירתוהודהקורץמר

2016השניםבמהלךבתשלומיםמשולמתלהיותצריכהשהייתההתמורהיתרת

חייבתאינהעמיתכיהטענות,בכתבישהועלהכפיטען,לאכללשבעדותואלא.2017ו-

טענההעלהאלאהופסקה,לורנץבביתופעילותהמאחרהתמורהיתרתאתלשלם

אתהשליםולאהשיקיםאתמסרלאלפיהמטעמו,בתצהיריםנזכרהשלאחדשה,

דייןומרמאחרהןהתשלום,כנגדחשבוניותלומסרלאדייןומרמאחרהןהתשלומים

חשבוניותלומסרלאדייןומרמאחרוהןשסיפק,השיווקשירותיבגיןכספיםלוחייב

מיוםפרוטוקול)ראוציודוברכישתבשיפוציםלורנץבביתהשקעותיועלויותעלהמעידות

שהסביר:וכפי(,181-189בעמ',18.11.18

אתקיבלתילאלי,שמגיעהכסףאתקיבלתילאחשבונית,קיבלתי"...לא

לולשלםמוכןהייתיאניהתשלום...עלחשבוניותלהמציאשלוההתחייבות

רפיהתחייב...שהואהציודעלהחשבוניותאתלישיראהבתנאיהכל

ממשהיתההזוההתחייבותההשקעה,כלעלתשלוםלילהעבירהתחייב

אתמילאלאהואההסכם.נעשההזוההתחייבותפיועלימים,אותםלפני

מיוםפרוטוקול)ראולפקודתי..."שיקרשםלאמעולםרפישלו.ההתחייבות

(.181-189בעמ',18.11.18

היהלעלמההתשלומיםיתרתתשלוםכיהטענהאתדוחהאנילעיל,האמורכללאור

אתלדחותאלאליאיןובהתאם,כןועללורנץ,בביתעמיתשלהפעילותבהמשךמותנה

טענת עמית כי יש לפטור אותה מהשלמת התשלום בשל הפסקת פעילותה בבית לורנץ.

התשלומיםיתרתאתשילםלאלפיןבעדותו,קורץמרטעןלהןהקיזוזלטענותאשר

עלותעלהמעידותחשבוניותלוהעבירולאומאחרכסףלוחייבהיהדייןומרמאחר

בדברשהגרסההריהשניים,ביןבשיחותלעשותשהתחייבכפילורנץ,בביתהשקעתו

עלהמלמדתחדשה,גרסהמהווהבנכס,עלמהלהשקעותהמעידותלחשבוניותדרישה
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שההסכםגם,מהמהימנותה.חוסרעלנגדית,בחקירהרקלראשונהמשהועלתהפניו,

אינו מתנה את תשלום התמורה בהמצאת חשבוניות על ההשקעות בבית לורנץ.

עלחשבוניותלהלהמציאדייןשלהתחייבותובדברטענתהלבססעמיתשלניסיונה

ולאמאחריצלח,לאדיין,מרלביןקורץמרביןעמית(למוצגי93מוצג)ראושיחהתמליל

שאינןחדשותהסכמותמעגנתזושיחהכימסקנהלבססכדיזו,שיחהמתוכןניתן,

תואמות את שנקבע בהסכם להעברת הזכויות.

להעברתההסכםפיעלהתמורהיתרתאתלעלמהלשלםעמיתעלכיקובעתאנימשכך,

הזכויות.

אשר לטענות הקיזוז הרי שהן תבחנה בהמשך.

הסכם למתן שירותי שיווק

שירותילמתןהדבריםבזיכרוןעלמהלביןעמיתביןהיחסיםמערכתראשיתכאמור,.51

בהבתקופהלורנץבביתהאירועיםאתבלעדיבאופןתשווקעמיתכינקבע,לפיושיווק,

שירותיבגיןלעמיתלשלםעלמהשעללתשלוםהנוגעבכלהמקום.אתהפעילהעלמה

למספרבהתאםאורח,כלבגיןתשלוםוקובעומפורש,ברורהדבריםזיכרוןהשיווק,

האורחים לחודש.

ימכרובובמקרהמע"מ,כולל₪,27שללתשלוםזכאיתתהיהעמיתכינקבע,כך

1,000ל-מעלנוסף,אורחכלובגיןלחודש,אורחים1,000עדשלבהיקףאירועים

השיווקמערךהקמתעבורתשלוםכוללאינוהדבריםזיכרוןמע"מ.כולל30₪אורחים,

מלבד התשלום בהתאם למספר האורחים.

כאשרומשכךזה,הסכםפיעלעלמהשילמהלאאמת,בזמןבפועל,כימחלוקת,אין

כיהצדדים,הסכימוהזכויות,להעברתההסכםבמסגרתעלמהזכויותאתעמיתרכשה

פיעלחובותיהבגין150,000₪שלכוללסךלעמיתעלמהתשלםהשיווקפעולותבגין

סכוםכייצוין,הזכויות.להעברתבהסכםמפורשבאופןעוגנהזוהסכמההדברים.זיכרון

עמית,ידיעלנטעןכךקוזז,הואולפיכךשנקבע,במועדעלמהידיעלשולםלאזה

מסכומים שהייתה צריכה להעביר לעלמה עבור הספקת שירותי קייטרינג.

.129,388₪שלסכוםקוזזתביעתה,בכתבעמית,לטענת

עדהשיווקמערךהקמתעלותבגיןלהולשלםלהוסיףעלמהעלכיטוענת,שעמיתאלא

מכוחשקוזזוהסכומיםבקיזוזקורץ(,מרשלשכרועלות)ללא457,111₪שללסך
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הסכמתהוכילורנץ,בביתפעילותהונקטעהמאחרהקייטרינג,שירותילמתןהסכם

תפעילכיההנחהעלמבוססתהיתה₪,150,000שלבסךזה-מופחתסכוםלתשלום

את המקום לאורך זמן.

ביוםדיין,מרלביןקורץמרביןשנערכהשיחהעלבנדוןדרישתהלבססביקשהעוד

קורץ(.מרלתצהיר93מוצגהשיחהתמליל)ראועמיתידיעלוהוקלטה,20.6.15

ביחס400,000₪שלסךלוישלםהואכיקורץ,מרבפנידייןמרמצייןהשיחהבמסגרת

לחובות העבר שבין הצדדים. למען הנוחות להלן עיקרי השיחה:

"מר קורץ: האם לעשות שותפות? או לעשות דגם אחר?

משתנהקצתהיאשהשיחהעכשיובחשבוןרקאניהכל.נשמעבואדיין:מר

אתפרוסרפיליאומראתהשולחן,מנקיםאנחנועכשיומדמיין.שאתהממה

כאילוברור()לאאותולאזהעכשיואבללי,מתאיםזה.אתליתשלוםהחוב

קורציכלום,פהאיןלקורציעכשיובדבר,ידלוישר.ב[-קורץ]מרקורצי

גםזההזה.למצבזהאתהפכתאתהכאילו?הבעיה,אתמביןאתהאורח.

בעמדהלבואיכוללאאתהככה,לדבריםלהתייחסצריךגםאזבסדר.

שעכשיו אתה כאילו חוזר למצב אפס, מקובל? זה מה שאתה רוצה.

מר קורץ: אם שילמת?

מר דיין: אני אשלם הכל. איך אני?

מר קורץ: בסדר.

נתחילבוא.עליואתווכחשאניממהחוץכמובן,הכללךאשלםאנידיין:מר

בסדר?קטנים,ממשעליהם,השגותלייששאנידבריםכמהפהישמאפס.

בואיאללהאבלהשיחה,זהשעלחשבתילאאבלהכל.אשלםאנירגוע.תהיה

נתקדם.

...

מר קורץ: אני בעל לא לשותפות.

מר דיין: אתה רוצה לקנות את המקום?

מר קורץ: אמרתי כן.

מר דיין: עכשיו , מקום, אחרי שאני משלם לך?

מר קורץ: אמרתי כן, כן.

עדכיככה,נראהבואעכשיומיליון.1.6שקל,וחצימיליוןעלייושבדיין:מר

בלישכתוב.כמו.שקלאלף400לךנותןאניעכשיומיליון,1.2ישבהיום

תסבירבואעכשיומיליון.1.6עליושבאניתקבל.אתהאלף400להתווכח,
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משלםושאניאומר,שאנימהכלאתאקליטואנילקבל?רוצהאתהוכמהלי,

לך.

מר קורץ: תביא קבלות.

אניכישיחה.עכשיודקותבארבעהשקעה,שקלאלף400שילמתיכידיין:מר

הולך לשלם את זה כמו גנסטר.

מר קורץ: אתה,

מר דיין: אני משלם אחי, לא... זה השווי עכשיו.

.)הדגשות שלי - ר.ב(..."

שגםהרי,שהופק,התמלילזו,ראייהשללקבילותהבאשרעלמהמטענותבהתעלם

עללהסתמךניתןלאכיסבורה,אניהדבריםובחנתישחזרתילאחרעניין,שללגופו

מעברשהקימה,השיווקמערךעבורתשלוםלקבלעמיתדרישתלבססבכדיזושיחה

זושיחהכינטעןהזכויות.להעברתההסכםבמסגרתהצדדיםביןהוסכםאשרלסכום

הצדדיםביןהסכםנחתםלכןקודםמספרימיםכאשר20.6.2015ביוםהתקיימה

המסדיר הנושא לתומו ולא מובן מה פשר השיחה הנדונה ולמה היא מתייחסת.

עבורלעמיתלשלםהתחייבדייןמרכיאלו,מדבריםלהסיקאנכימתקשהכן,עליתר

לכךשמתייחסהזכויותלהעברתההסכםבמסגרתלמוסכםמעברהשיווק,מערךהקמת

כללההזדמנותלוניתנהולאהתקיימהלאדייןלמרבנדוןנגדיתחקירהמפורש.באופן

להתייחס לאמור באותה שיחה ולהסבירה.

מכאן, שלא מצאתי לנכון לבסס הנטען על ידי עמית על בסיס שיחה בלתי מובנת זו.

150,000₪שללסךמעברנוסףתשלוםלקבלתעמיתתביעתאתדוחהאניזאת,לאור

עליו הוסכם בהסכם העברת הזכויות, הנדרש על ידה בגין הקמת מערך השיווק.

150,000₪שלהסךמלואקוזזהאם

מלואקוזזבפועלהאםבשאלההצדדיםביןלמחלוקתלהתייחסמבלימלאכתיאסייםלא.52

השיווק.שירותיבגיןלעמיתלשלםעלמההתחייבהאותו₪,150,000שלהסך

שהייתהמסכומיםעמיתידיעליקוזז₪,150,000שלשהסךהוסכםכימחלוקת,אין

חייבת לעלמה בגין אספקת מזון לאירועים שערכה עמית בבית לורנץ.

כיטענה,המתוקןהתביעהבכתבכאשרשקוזזו,שוניםלסכומיםטענהעמיתכאמור,

חשבוניתוצירפה2015דצמברלחודשעדמע"מ()כולל129,388₪שלסךקוזז

טענותיהשבסיכוםבעודהמתוקן(,התביעהלכתב13נספח)ראוזובטענהלתמיכה
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שצירפהומבליבגרסתההשינויאתשהסבירהמבלי114,267₪שלסךקוזזכיגרסה

לכך ראיות.

עלהמעידותחשבוניותוצירפהקוזז,150,000₪שלהסךמלואכיעלמה,טענהמנגד,

דיין(.מרלתצהיר12נספח)ראוכך

מרלתצהיר12כנספחשצורפוהחשבוניותזאתובכללבפניי,שהונחוהראיותבחינת

לאעמיתבפיכאשרקוזז,150,000₪שלהסךמלואאכןכילמסקנה,מובילהדיין,

נמצא כל מענה לאסמכתאות שהגישה עלמה בנדון.

הפרת ההסכם למתן שירותי קייטרינג

להפרותוהןשוואמצגילהצגתהןעמיתטענהקייטרינג,שירותילמתןלהסכםבאשר.53

ההסכם בכל הנוגע לכשרות הקייטרינג ולאיכותו. טענות אלו ראיתי לנכון לדחות.

ואולםבשרית,כשרותתעודתלואיןכידיין,מרהודההקייטרינג,כשרותלענייןאשר

באמצעותסופקעמית,שהפעילהלאירועיםשסופקהמזוןכיבעדותו,והסבירהמשיך

דרישותבכלועמדההמזוןאתחיממהרקעלמהכאשרכנדרש,כשרותתעודתבעלגורם

כשרותתעודתהייתהלאשלעלמההעובדה,נסתרו.לאאלהטענותכדין.הכשרות

אתשסיפקומימאחרשווא(,מצגמשוםבהשאין)כפיהפרהמשוםבהאיןבשרית

טענתלדחותאלאליאיןהאמורבהינתןמתאימה.כשרותתעודתבעלהיההבשריהמזון

עמית בנדון.

הסטנדרטיםעלעונהשאינומזוןסיפקהעלמהכיהוכיחהלאעמיתהמזון,לאיכותאשר

לאמקרהובכלבנדון,התכתבותשתוצגהיהמצופהזהכשבהקשרהוסכם,עליהם

אחראוכזהלקוחשלבעמדהדיואיןבדבר,הנוגעיםשלעדותםמלבדראיהכלהובאה

שהתלוננו על טיב המזון.

בכתבשטענהכפיחלופיים,קייטרינגשירותיבגיןלהוצאותנדרשהכיהוכחלאכן,כמו

התביעה. לא צורפו בנדון מסמכים התומכים בהוצאות הנטענות.

ברמההיהעלמהשלהחלביהקייטרינגכיאישרהאילוביץ'הגב'כייצוין,זה,בהקשר

שעשתהמצוינת...שפיתשםלוהייתהשלוהחלביכל"קודםוכדבריה:גבוהה,

(.359בעמ',24.2.19מיוםפרוטוקול)ראותלונות..."לנוהיוולאמצוינתעבודה

לאור כל האמור לעיל, אין לי אלא לדחות טענות עמית בנדון.

סעדים אחרים – שונות
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ההסכםשלהנטענתלהפרההנוגעבכלהתביעה,בכתבשנתבעוהסעדיםליתראשר.54

נזנחו-לעילכמפורטעקיפים(,ונזקיםמוסכמים)פיצוייםקייטרינגשירותילמתן

בסיכומים.

בסיכומים...הועלתהלאאךהטענותבכתבשנטענהטענה"דיןכיהיאידועההלכה

אינטרקונטיננטלנ'רוט447/92ע"א)לה"ישעהלאהמשפטוביתשנזנחה,טענהכדין

להידרשלנכוןראיתילאמשכך,(.1995)102,107-108(2)מטפ"דקורפוריישן,קרדיט

לכך.

סוף דבר – עמית - עלמה

לאור כל האמור, תביעתה של עמית כנגד עלמה - נדחית, וכך גם התביעה כנגד מר דיין..55

לעלמהלשלםעמיתועלמתקבלת,-עמיתכנגדעלמהשהגישהשכנגדהתביעהמנגד,

₪,528,000שלבסךוזאתהזכויות,להעברתההסכםפיעלהתשלומיםיתרתאת

שכנגדהתביעהכתבהגשתממועדהצמדהוהפרשיריביתובתוספתמע"מ,בתוספת

ועד לתשלומה בפועל.

מערכת היחסים בין עמית לבין שכטר
אתשהסדירוהמשולשים""ההסכמיםבמסגרתהוסדרושכטרלביןעמיתביןהיחסים.56

בביתאירועיםוקיוםהקפהביתלהפעלתשכטר,מולביחסיםעלמה,בנעליעמיתכניסת

והתוספתהשכירותלהסכםהתוספת13.7.15ביוםנחתמוזאת,במסגרתלורנץ.

נטלהבמסגרתםהמתוקן(,התביעהלכתב20ו-19נספחים)ראואירועיםלקיוםלהסכם

אירועיםלקיוםוהסכםהשכירותבהסכםשעוגנוכפיעלמהחיוביאתעמיתעצמהעל

המתוקן(.התביעהלכתב4ונספח3נספח)ראו18.2.14מיום

האם התקיימה עילה לביטול ההסכמים מכוח מצג שווא?

ומתןהמשאבשלבוהטעיהשוואמצגיהצגתשלטענותעמיתהעלתהשכטר,כלפיגם.57

אירועיםבולקייםלאפשרותהקפה;לביתעסקרישיוןלקבללאפשרותבהתייחסוזאת

שלקיומןאודותמידעמסירתואיהאירועלאורךמוסיקההשמעתתוךמקצועיבאופן

אירועיםלעריכתלאפשרותבאשרוכןוכדומה;וריחרעשמטרדיעלהשכניםתלונות

הייתהלאאלהמצגיםאלמלאעמית,לטענתבחצר.חוץמטבחהפעלתתוךבשריים

מתקשרת בהסכמים, ובשל כך עתרה לביטול ההסכמים מחמת אותם מצגי שווא.
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ודומהבפניי,שהונחוובראיותהצדדיםבטענותוהפכתיששבתילאחרכיואומר,אקדים

טענהלקבלמצאתילאהשווא,מצגישלקיומםבדברעלמהכלפיהנטעןבכללקביעותי

זו של עמית כפי שנטענה גם כלפי שכטר. ואפרט.

כיעמית,הצהירהעלמה(עםבהסכמים)כמושכטרעםההסכמיםבמסגרתגםראשית,

3בסעיףכךלצרכיה.ולהתאמתולנכסבאשרהנדרשותהבדיקותכלאתערכההיא

לתוספת להסכם השכירות הצהירה שכטר כדלקמן:

היטב,אותוובחןקראהשכירות,הסכםאתקיבלכימצהירהחדש"השוכר

אתסביבתם,אתהמושכר,מצויבוהבנייןחלקיו,כלעלהמושכראתבדק

אתהמושכר,עלהחלותהעירבניןתכניותאתוהבניין,המושכרמערכת

בכלשימושלעשותהאפשרותאתדין,פיעלבמושכרהמותריםהשימושים

שלוהמשפטיהתכנוניהפיזי,מצבואהשוכר,שללעסקוהמושכרחלקי

במושכר,עסקולהפעלתעסקרישיוןלקבלתהאפשרותאתבדקהמושכר,

כלוכןזו,לתוספתבהתאםהשוכרעבודותאתלבצעהאפשרותאתבדק

הואכאמורהבדיקותכלאתשביצעלאחרוכילנכון,שמצאאחרנתוןאופרט

מוותרהואהמלאה,רצונולשביעותולמטרותיולומתאיםהמושכראתמצא

הנוגעבכלהמשכירהכלפיסוגמלתביעהו/אודרישהו/אוטענהכלעל

למושכר ולהתקשרותו בתוספת זו בהסכם השכירות".

מכוחעמיתעלגםשחלהשכירותבהסכםגםמעוגנתעמיתמטעםדומההצהרה

השוכרמצהירהשכירותלהסכם4.5ו-4.4בסעיפיםכאשרהשכירות,להסכםהתוספת

כדלקמן:

הצהרותאומצגיםכלבפניוהציגלאשכטרמכוןכימאשרהשוכר4.4"

אומצגהבטחה,כלעלמסתמךאיננווהואזהבחוזההמפורטיםאלהלמעט

סמךועלבסיסעלזהבחוזהמתקשרהואאלאשכטר,מכוןשלהתחייבות

בדיקותיו והערכותיו העצמאיות בלבד.

זה,הסכםעלחתימתולפניוכירישיון,ובתנאיבעיסוקובקיאהואכי4.5

לקבלהאפשרותואתהשכירותלמטרתהמושכרהתאמתאתבפועלבדק

אתמצאוכיבמושכרעסקולהפעלתלו,הדרושיםהרישיונותאוהרישיון

.הנ"ל מתאים למטרות השכירות..."
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בדברבנטעןהןשכטר,מצדשוואלמצגיעמיתטענותאתלדחותכדיאלהבהצהרותדי

האפשרות לקבל רישיון עסק לבית הקפה והן בנטען למגבלות החלות בנושא מטרדים.

נערכואכןכיהעיד,קורץמרלעיל,שפורטוכפילאמורמעבר-הנדרשיםהרישיוןתנאי.58

שיעשומצופהשהיההבדיקותמלואנעשוולאיתכןכיהאפשרותפסללאואולםבדיקות,

,8.11.18מיוםפרוטוקוללמשל:)ראוהמקוםלהפעלתהנדרשיםהרישיוןלתנאיביחס

עצמה,עלאלאלהליןלעמיתאיןבכך(.144בעמ',18.11.18מיוםפרוטוקול;62בעמ'

עליהשהייתהבענייניםשוואמצגיבפניההוצגוכיעתה,לטעוןיכולההיאשאיןוכמובן

החובה לבצע את הבדיקות הנדרשות בהתאם להצהרותיה בהסכם.

שהיוהמסמכיםכלאתמסרההיאכישכטר,מטעםקולב,הגב'שלמעדותהשוכנעתי

קבלתקידוםלצורך(489-490בעמ',30.4.19מיוםפרוטוקול)ראולעמיתשכטרבידי

בענייןבידושהיההמידעכלאתמסרכידיין,מרהעידגםוכךהעסק,להפעלתהרישיון

עבורושפעלההחברהעםעמיתאתוקישרהקפהלביתעסקרישיוןלקבלהאפשרות

בעניין זה.

ראיתיבנדוןשוואמצגשלקיומובדברותלונותיהעסקרישיוןעמיתקיבלהלאבפועל

לנכון לדחות.

להפעלתרישיוןלקבלעמיתהצליחהלאמדועמובןלאכיואעיר,אשובלנדרשמעבר

העסק מקום בו נמצא כי המפעיל אשר נכנס למקום בנעליה, הצליח לקבל הרישיון.

לאופןבאשרשוואמצגישלקיומםבדברעמיתטענתאת-גםמטרדים?–שוואמצג.59

כשנהבמשךלורנץבביתאירועיםלשיווקפעלהעמיתלקבל.בידיאיןהמקום,הפעלת

אילוביץ',ליאתהגב'ובעיקרנציגיה,נהגוזוכשבמסגרתעלמה,בנעלינכנסהבטרםוחצי

הייתהואףלעיל(,שפורט)כפיאירועיםבזמןכוללבשבוע,פעמיםמספרבמקוםלבקר

התלונותלרבותעלמהידיעלהמקוםמהפעלתשכטרשלהרצוןשביעותלחוסרמודעת

מעורבתהייתההיאמשמעותית,הייתהלורנץבביתעמיתנוכחותעלמה.כלפישהיו

המגבלותכלעללורנץ,בביתהפעילותאופיאתהכירהעלמה,עבורהאירועיםבשיווק

והיתרונות של המקום וידעה כיצד הדברים מתנהלים בפועל.

רעש.מטרדיעלהשכניםשלתלונותשללקיומןמודעתהיתהעמיתלעיל,שפירטתיכפי

מהאירועיםהנובעהרעשכיהקהילהרבמדיווחיידעהכיבעדותה,אישרהאילוביץ'הגב'

,260בעמ',10.2.19מיום)פרוטוקולכךעלקורץמראתעדכנהוכילשכניםמפריע

בעמ',18.11.18מיום)עדותלמטרדיםרגישותשקיימתידעכיהעיד,קורץמרגם(.263
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מרובמיוחדאירועים,בהפעלתרבניסיוןבעלתעמיתכימשנמצאמקרהובכל(,32,180

מניעתעלוהקפדהשמירהמחייבהדיןכילדעתעליהםהיהאילוביץ',והגב'קורץ

מטרדים ואם לא די בכך הרי שהדבר עוגן מפורשות בהסכם שנחתם עמה.

הפעילהשעלמהבעתעלמה,כלפילנטעןהנוגעבכללעילשציינתיוכפיכן,עליתר

התעצמוואלהמהותיותולאשוליותהיוהרעשמטרדאודותהשכניםתלונותהמקום,

אירועיםכגןהמקוםהפעילהאשרבנכס,עמיתשלפעילותהתחילתלאחררקוהתגברו

ובהתעלם מהסביבה

בה מצוי הנכס.

בהינתן האמור, אין לי אלא לדחות טענות עמית כלפי שכטר בדבר הצגת מצגי שווא.

האם קמה עילה למי מהצדדים לביטול ההסכמים מחמת הפרה?

הדרךבתחילתכילציין,ההסכמים.להפרתרעהו,כלפיהאחדטענו,הצדדיםשניכאמור.60

אילוביץ'גב'שלעדותה)ראוהמקוםהפעלתלהצלחתלהביאמשותפיםמאמציםנעשו

להגיעהשכילולאוהצדדיםהדדיות,התלונותהתרבוהזמןבחלוףאולםקולב(,וגב'

אךישכךועלהמשותפתהפעילותהמשךשיאפשרבאופןהפעריםעלולגשרלהבנות

להצר.

קיוםלאופןהנוגעבכלהתחייבויותיהאתהפרהעמיתכישכטר,טענהגיסא,מחד

אתהפעילהשלאבכךוכןוכדומהמטרדיםיצירתוניקיונו,הנכסעלשמירהאיהאירועים,

בית הקפה, ברמת איכות ושירות לה התחייבה.

עליההטילהבומקוםההסכםאתשהפרהזוהיאשכטרכיעמית,טענהגיסא,מאידך

בחצרשימושאיסורבשריים;אירועים)איסורהאירועיםקיוםלאופןבאשרמגבלות

המסכלובאופןהצדדים,ביןלהסכמיםבניגודוכדומה(,בחצרמוסיקההשמעתואיסור

בפועל את האפשרות לקיים אירועים בנכס.

כישוכנעתי,זהבתיקשהתקיימוהארוכותהחקירותשמיעתלאחרכיואומר,אקדים

בכלהצדדיםשלמשותפתמוטעיתמהבנהנבעההסכמיםוביצועבקיוםהצדדיםכישלון

הנכסשלאופיובהינתןבנכס,משתתפיםרביאירועיםלקייםהיכולתלגבולותהנוגע

הזירהבהבנתטעועמיתוגםשכטרגםצדק.נווהצפופה,מגוריםשכונתבלבומיקומו

אתההולםציפיותתאוםבגיבושכשלוכןועלגדוליםאירועיםבמקוםלקייםהיכולתועצם

המציאות.
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תוכלכיהנחהמנקודתיצאהאלנבי","חוותבשםאירועיםגןבמקבילניהלהאשרעמית,

בהפעלתענייןגילתהלאעמיתלורנץ".ב"קפהדומים,גודלבסדרידומים,אירועיםלקיים

ביתאתשיפעילזכייןלמצואלעמיתסייעהאףאשרהיטב,שכטרידעהוזאתהקפהבית

היאאותםלאירועיםבדומהאירועיםלקייםפוטנציאלאךבמקוםראתהעמיתהקפה.

מקיימת ב"חוות אלנבי", והפעם ביקשה לעשות זאת במרכז העיר תל אביב.

ראתההמקום,מבקריאתשישרתקפה,ביתבנכסלהפעילביקשהאשרשכטרמנגד,

מןבבירורעולהכךהכנסותיה,להגדילכפוטנציאלבנכסאירועיםבקיוםהיאגם

מודעתוהיתהעלמהידיעלהמקוםמהפעלתנפשעוגמתחוותהאשרשכטר,ההסכמים.

היואםגםעלמה,שלההפעלהבתקופתרעשמטרדיאודותהשכניםלתלונות

לחשובטעתהעמית,ידיעלהמקוםהופעלבהלתקופהבהשוואהפחותיםמשמעותית

אתביקשהאשרעמית,שלומוקצנותהגדולותהשאיפותמולאלעיניהעצמהואף

ל"גןבדומהמשתתפים,רביגדוליםאירועיםלקיוםפוטנציאלבוראתהכיהמקום

ויחדמיכולותיהוהתרשמהאלנבי"ב"חוותבפעילותהעמיתאתביקרהשכטראירועים".

רווחים,שכטרתפיקמהםבמקום,ומכובדיםגדוליםאירועיםהפקתלקדםביקשהעמה

בהפעלתספציפיותמגבלותלעמיתשכטרהציבהלאלכן,ההתקשרות.בהסכמיכמפורט

כבעלתבעמיתרואהכשהיאמטרדיםמניעתשלכלליתמסגרתקבעהורקהמקום,

הכישורים והניסיון בהפעלת אירועים.

המציאותואולם,הצדדיםלשנימשותפתהיתההעשייהחדוותהדרךבתחילתואכן,

שלוהתנהלותהצעדיהלהגבילשכטראתשאילץבאופןפניהם,עלמהרהעדטפחה

יצירתלמנועעמיתשלחובתהאתהסדירהצדדיםביןשההסכםאףעלוזאתעמית

מטרדים.

עודלקייםתוכללאכיהבינהמהרהעדאשרעמיתשלצעדיהאתהגבילואלומגבלות

מגבריםללאמוסיקההשמעתעלהגבלה)למשלאלו.מגבלותתחתבמקוםאירועים

הודעתשלחהכןועל(.23:00בשעההמוסיקההפסקתוכןהפניםבקבלתבחצר

שתפעילמנתעלעלמהולהחזרתלקדמותוהמצבלהשבתוקראהביטוללפניהתראה

הפרותעקבההסכםביטולעלמנגדהיאהודיעהזוהודעהשכטרמשקיבלההמקום.

נטענות.

הפרהאשרעמיתזוהיתהכימסקנהלכללהגעתיהתחתונהבשורהכילומר,המקוםזה

בדברהשכניםתלונותשימנעבאופןבנכסהאירועיםלקייםהשכילהולאההסכמיםאת

היתהאלובתנאיםעמידהואיונהירהברורההיתהבנדוןההסכמיםלשוןמטרדים,
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היתהלאהמטרדיםבעייתאלמלאכילהניחסבירהגמל".גבאתששבר"הקשבבחינת

לכאורהעמדהלאעמיתכיהעובדהבהינתןגםההפרה,טענתעלשכטרעומדת

בהתחייבויות נוספות על פי ההסכם.

טעותלהליחסלנכוןמשראיתיתורם","אשםלשכטרליחסלנכוןראיתימנגדואולם,

האירועיםדוגמתאירועיםבנכסלקייםלאפשרותהנוגעבכלהמקוםמגבלותבהבנת

מודעתוהיתהאלנבי"ב"חוותביקרהאשרשכטראלנבי".ב"חוותעמיתמקיימתאותם

תיאוםלנושאהדעתלתתצריכההיתהשם,עמיתמקיימתאותםהאירועיםלאופימקרוב

בחצרמוסיקההשמעתנושאעלבדגשהמטרדיםלסוגייתהנוגעבכלובפרטהציפיות

הנכס והפעלת מטבח חוץ.

תלונותשהגיעולאחרורקהדרךבתחילתבנדוןמגבלותהטילהלאכאמור,שכטר,

לקבועהחלהמגוריםשכונתבלבאירועים""גןבהפעלתהקושיאתומשהבינההשכנים

להמשךכחסםעמיתראתהאותןמגבלותבנכס,השימושאופןעלספציפיותמגבלות

קיום אירועים במקום.

בהפעלתהקיימותהמגבלותבהבנתהצדדיםשלמשותפתטעותאפוא,זו,היתה

אירועים בנכס.

וזאתיותר,צנועלחלוטין,אחרבפורמטהמקוםמופעלשכיוםהעובדההיאלכך,ראיה

לאחר שהפנימה שכטר את מגבלות המקום.

ככלהצדדים,שהגישוהנגדיותהתביעותלדחותישכיאניסבורההאמור,בהינתן

ההסכמיםהפרהאמנםעמיתהנטענות.מההפרותכתוצאהלנזקיםטענותשנטענו

מגבלותאתלהביןהצדדיםלמדומהרהעדשווה.באופןלכךתרמהשכטרואולם,

לביטולשניהםקראוכןועלעמית,שלהמידהבאמותאירועיםלקייםוהקושיהמקום

עמיתשלבמכתבהראתהאשרושכטרעליהשהוטלוהמגבלותנוכחעמיתההסכם.

אליה, כהזדמנות להשתחרר מההסכמים עמה.

וביתר פירוט:

הפרת ההסכם על ידי עמית

אףועלמישורים,במספרההסכםהוראותאתהפרהעמיתכיהוכיחה,שכטרכאמור,.61

לאהמקום,שהכירהאףעלעמית,כינמצאההפרות.תוקנולא-להשניתנוההתראות

גילתהולאמגוריםשכונתבלבאירועיםבקיוםהקיימותהמגבלותאתלהביןהשכילה

ההבנה והרגישות הנדרשים לכך.
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אתכוללעמית,עלכאמורהחלאירועים,לקיוםלהסכם25סעיף-ופסולתרעשמטרד.62

מפעילאתומחייבהאירועים,קיוםלאופןבאשרוהמהותיותהעיקריותהמגבלותאחת

למגבלותמפורשבאופןומתייחסדין,לכלבהתאםהאירועיםאתלקייםהאירועים

השמעת מוסיקה במהלך האירועים, כדלקמן:

בכלזהובכלל,דיןכללהוראותבהתאםהאירועים,אתתקיים"עלמה

הנוגע לאבטחה ובכל כיוצא באלה...

וקיוםפעילותהבמסגרתכימתחייבתעלמההאמור,מכלליותלגרועמבלי

מוסיקהתושמעלאזהובכללהפרעהאומטרדכלייגרמולאהאירועים

מוסיקהלהשמיעמותרבהןלשעותמחוץאוהמותרעלהעולהבעוצמה

)הדגשות שלי - ר.ב(.במסגרת אירועים או מחוץ למבנה עצמו"

עמיתכאשראירועים,לקיוםלהסכםהתוספתבמסגרתפוזיטיביבאופןאושררזהסעיף

עללפעולומתחייבתהנ"ל25בסעיףהמעוגנותהמגבלותאתמכירההיאכיהצהירה,

כדלקמן:זולתוספת7.5בסעיףנקבעוכךפיהן.

כיזו,בתוספתאחרתהוראהמכללגרועמבלימצהיר,החדשהמפעיל"...

בכלהאירועיםקיוםלהסכם25בסעיףהקבועותהמגבלותאתמכירהוא

.הקשור בהשמעת מוסיקה בנכס וסביבתו ומתחייב לפעול על פיהן"

השעהעדוזאתבלבד,רקעמוזיקתבחצרלהשמיעניתןכיבתדריך,נקבעכך,עליתר

עםכינקבע,כאשרהשכנים,לתלונותובכפוףהעירוניים,העזרלחוקיבהתאם23:00

גםכינקבע,גםכךהמוסיקה.השמעתאתמידלהפסיקישראשונהתלונהקבלת

השמעת מוסיקה בגלריה כפופה לתלונות מצד השכנים. וכך נקבע בתדריך:

שימוש בחצר"

...

חוקיפיעל23:00השעהועדבלבדרקעמוזיקתלהשמיעניתןבחצר.4

עםהשכנים.בתלונותמותניתהרקעמוזיקתהשמעתהעירוניים.העזר

התקבל התלונה הראשונה יש להפסיק מיד את השמעת המוסיקה.

...

שימוש בגלריה

...
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קיוםסגורים.החלונותכילוודאישבגליה,ריקודיםמסיבתקיוםבעת.3

התלונהבהתאםהשכנים.מןתלונותקבלתבאימותניתהריקודיםמסיבת

.הראשונה, תופסק לאלתר השמעת המוסיקה"

החלותהמגבלותאתמפורשבאופןמסדיריםהצדדיםביןההסכמיםכיהאמור,מןעולה

הנכס,ניקיוןעלשמירהכגוןשונותלסוגיותומתייחסיםבנכס,האירועיםקיוםאופןעל

מניעתלשימור",כ"בנייןמוגדרבהיותוהמקוםמאפייניועלהנכסשלמותעלשמירה

תחתואולם,בחצר,מוסיקההשמעתהתירהשכטרכינמצא,עודועוד.מטרדיםיצירת

מגבלות של רעש, שעות מותרות, והכל בכפוף לתלונות השכנים.

לשמורהאירועיםמפעילחובתאתגםמעגןאירועיםלקיוםההסכם-הנכסעלשמירה

על הנכס, בהיותו נכס לשימור, וכן לשמור על ניקיון שוטף. וכך נקבע:

ושולחנותמזנונים/הגשהשולחנותאתלהניחמתחייבתעלמה.19"

יריעותעלמצויירים()אריחיםשימוריתשרצפתםבאזוריםהשתייה

לגביווחלים"בשימור"ריצוףשהינוהריצוףעלשמירהלשםוזאתפלסטיק

הכללים בהתאם.

הפעלתלצורךשימושתעשהבהםהנכסחלקיאתתקבלעלמה.20

בובמצבלהשבתםאחראיתותהיהומסודריםנקייםכשהםהקייטרינג

אוכללכתמירגישבנכסשהריצוףלהידועכימצהירהעלמהאותם.קיבלה

והיא מתחייבת לנקוט בכל האמצעים על מנת למנוע כתמים כאמור....

האשפה,וסילוקולפינויהאירועאזורשללניקויאחראיתתהיהעלמה.22

בנכסשכטרמכוןשלהפעילותלשעותטרםייעשהכאמורשהפינויובלבד

שרידיכלישארולאבובאופןכאמורפינויכלתבצעעלמהלאחריהן.או

.פסולת במעברים, בחצר או מחוץ לפחי האשפה..."

כינקבע,למשלכךושלמותו.הנכסניקיוןעללשמורשנועדוהוראותכוללהתדריךגם

עללכלוכיםללאנקייה,שהחצרלוודאישפנים,לקבלתבחצרהשימוש"בתום

מעלהמזוןעמדותאתלהניח"ישבאולםשימושבעתכיוכן,בגינה"אוהרצפה

אירועכל"בסוףכינקבע,עוד.השימור..."אריחיעלשישמורבאופןקרטוןמשטחי

.איתמר יעשה בדיקה באולם לוודא שאין כתמים, לכלוך חריג או נזיקים..."
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החוזיותבהתחייבויותיהעמדהלאעמיתכימלמדתבפנישבאההראייתיתהתשתית

הנדונות ועל כן אין לי אלא לראותה כמי שהפרה את ההסכם עמה.

אודותבעמיתומתרהחוזרתשכטרעצמהמצאהעמיתמצדהחוזרותההפרותנוכח

פעילותתחילתלאחרוחציכחודש,30.8.15ביוםכינמצא,כךלשווא.ואולםההפרות,

במכתבקורץ,ומראילוביץ'הגב'אלשכטר,מטעםקולב,הגב'פנתהלורנץ,בביתעמית

לשמירההנוגעבכלהצדדיםביןההסכמיםהוראותקיוםאיעלוהלינהאלקטרוניבדואר

על הנכס, תוך שהיא מפנה לתלונות שהתקבלו מאנשי הצוות מטעם שכטר בעניין זה.

לאור חשיבות הדברים מצאתי להביא הדברים כפי שהועלו על הכתב:

"ליאת וקורצי שלום,

ראו את המייל ממירב המעצבת למטה.

האירועבעקבותשקיבלתיהפניותלכמותאחתדוגמארקהואזהמייל

ביום שישי והשלכותיו.

וכלכליתדמיתינזקלנומסבוהדברסגורנותרהיוםשהמרכזלצייןמיותר

רב.

נשארהמקוםשבוהראשונההפעםר.ב(-במקור)ההדגשהאינהזוכידוע

בעייתית.מתבררתהאירועצוותשלוההתנהלותאירועאחרימלוכלך

)תקלת האזעקה שחזרה פעמיים, ניקיון, שמירת שבת וכו(

שנערךטעימותאירועבעקבותגםסשהששלחההמיילמצ"בכן,כמו

ולאחריו לא התבצע ניקיון כראוי. על מייל זה לא התקבלה מכם תגובה.

עבוריומהוויםלמידהמתהליךשנובעותתקלותמגדרחורגיםהדברים

.)ההדגשה במקור - ר.ב(בעיה אמיתית

אלאבשטחביטוילידיבאושאינםרקלאאךברוריםעבודהנהליקבענו

עבודהבנהליצורךהמכתיבותחדשותתקלותנוצרוהאחרוניםשבאירועים

חדשים -

לצייןמיותר–תמוהבאופןלחצרהוצאושלנומשרדייםכסאות.1

שהכניסה למשרדי נווה שכטר היא אסורה ללא תיאום מראש...

שאיןחירוםבצינורמדוברכידועמילים.אין–אשכיבויבצינורשימוש.2

והדברהיטבהצינוראתסגרולאבנוסף,הצדקה...ללאבולהשתמש

גרם לנזילה במשרדים וכנראה שגם בבית הכנסת...
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...

בנימה אישית,

בכםורואההצטרפותכםעלשמחהאניפעם,לאלכםשאמרתיכפי

שותפים לדרך.

היאלמידהתהליךשלהמשמעותאךלמידהתהליךלהכיליכולהאני

כגוןתקריותאלאשיפורשאיןרקלאכרגעשיפור.ועקומתלקחיםהפקת

אדוםקוחצייתבעיניהםוכוהכיבויבצינורהשמושלמשרדים,הכניסה

אתהמתפעלהצוותמצדאכפתיותוחוסרזלזולשלרוחהלךעלומלמדים

האירועים.

עובריםהיולאהםאלנביבחוותקוריםהיואלהדבריםשאםבטוחהאני

אנייחדשעברנורפימדורישבעתולאחראתכםמהיכרותיבשתיקה.

מצפה שזה יהיה המצב גם בנווה שכטר.

...

שנית, למען אי הישנות הדברים –

במקום.מלאהבמשרהמטעמכםקבועניקיוןעובדשיהיהמבקשתאני

שידאגוקבועיםניקיוןעובדי2יהיוהכלל,מןיוצאללאאירועבכלבנוסף,

לניקיון שוטף של השירותים, אוכל שנשפך וכו'.

קבועיםמהנהלים1-2יהיושכטרבנווההאירועיםשמנהליחשוב-לבסוף

עםולעבודאיתרעםחפיפהלעבורצריכיםהאירועמנהלימתחלפים.ולא

צ'ק ליסט קבוע אותו איתמר יבדוק לאחר סיום הניקיון...

כלרצוןלשביעותיחדונעבודהלידהחבליאתבהקדםשנעבורמקווהאני

קולב(.הגב'לתצהיר11לנספח111-112עמ')ראוהצדדים"

כדלקמן:31.8.15ביוםקורץמרהשיבכךעל

"כל שכתבת צדק בו

אנחנו עובדים ומסיקים מסקנות:

...

וקבוע...מנוסהותפעולאירועיםמנהלאתמולגויס.2

תתבצעהעבודהורובבשריבאירועכמובחנייהיתמקםקייטרינג.3

וחזורהלוךאשפהושלמזוןשלשינועיימנעהדברמהמטבח,ולאמהחנייה

במתחם כולו... "
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קולב(.הגב'לתצהיר11לנספח110עמ')ראו

ההפרותונשנוחזרווהטענות,ההפרותהיקףאתלכאורההביןקורץשמראףעלכך,

אילוביץ'והגב'קורץמראלקולבהגב'נדרשה12.10.15ביוםמכן,לאחרוחודשיים

לכן,קודםימיםמס'שהתקייםחתונהלאירועבקשראלקטרוניבדוארנוסףבמכתב

מוסיקההושמעההאירועלסיוםעדכאשרבוקר,לפנות04:00לשעהעדשנמשך

השכניםלפנותהחלו23:00מהשעההחללטענתה,לשכנים.שהפריעהרועשת

הרועשתוהמוסיקההועיללאהדברבמקוםשהיהונציגהעמיתאלפניותוחרףבתלונות

סיגריות,בדליזכוכיות,שבריכוללמלוכלך,נותרשהמקוםכךעלהלינהעודנמשכה.

פיזינזקנגרםוכןחמישי(,ביוםהתקיימה)החתונההשבועסוףבמשךוכו',מזוןשאריות

לתשתיות המקום, ובמיוחד לרצפה.

וכך כתבה בפנייתה אל עמית:

"קורצי וליאת שלום,

בפניעומדתאניאךבחו"ל,שהותכםבזמןלכםמפריעהשאנימתנצלתאני

שוקת שבורה לאור הנזקים של האירוע האחרון.

שכטר.בנווההקפהוביתהאירועיםכזכייניפועליםאתםחודשים3מזה

לסיכומיםהגענובהםשיחותמעטלאניהלנוהאחרונים,החודשיםבמהלך

.וגיבשנו נהלי עבודה

אלאבחצררועשתמוסיקההשמעתעלאיסורהםשנקבעוהנהליםבין

לשעהעדהעירונייםהעזרחוקיבמגבלתזאתכלבלבד.רקעמוזיקת

מהשכנים.תלונותלהעדרובכפוף23:00

הנוהל קיים גם כסעיף בחוזה.

עדבוקר.לפנות04:00השעהעדחתונההתקיימההאחרון,חמישיביום

לסיום האירוע הושמעה מוסיקה רועשת שהטרידה את מנוחת השכנים.

בהודעותאליכםפניתיהתלונות.להגיעהתחילו23:30מהשעההחל

פניהיולאאלולצערי,נגמר.האירועכי00:29בשעהועניתםווטסאפ

המוסיקהואיתוהבוקרשלהקטנותהשעותעדנמשךהאירועהדברים.

אתלכבותביקשרוברטוהרב23:30בשעההשכנים.ותלונותוהרעש

לאאךבלילה23:00אחריוכברהיותבאולםולהנמיךבחצרהמוסיקה

הגיעואליושגםכיוון01:00השעהלקראתלמקוםלחזורנאלץהואנענה.
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לושנאמרלוהשיבוהנ"להווליוםאתלהורידמהחתןביקשהואתלונות.

רוצה.שהואמהולעשותבוקרלפנות3עדלהיותיכולשהוא

צוותמצדהולמותלאתגובותכןגםוספגולהתלונןהגיעונוספיםשכנים

קריטיתהיאהשכונהתושביעםהיחסיםמערכתכילצייןמיותרהמלצרים.

הביתלהצגתבכרטיסיםהמתלונניםאתלפצותנאלצנוהמקום.לפעילות

כך שמלבד הפגיעה במוניטין, נוצרו לנו הפסדים כלכליים.

מגבלותעלמצדכםוהבקרההפיקוחהעדראתרבהבחומרהרואיםאנו

חוזריםהמקריםמהמשוםאךרבותפעמיםדוברבנושאבמקום.הרעש

השנישלאחדההדדייםהצרכיםאתשנביןמצפהאניזה,בשלב.ונשנים

בינינוהמילוליתהשיחהביןפערישלתחושתי,במקום.הרגישויותואת

הגברתאותהשזולחשוברוצהלאאניבשטח.לקחיםוהפקותיישוםלבין

הקודםהמפעילבתקופתשהתקיימולאירועיםהדימיוןאךאדרתבשינוי

מדליק לי נורה אדומה.

...

עד ליום ראשון.מלוכלך... המקום נשאר

בזאת נכלל:

בביתמזוןכלימזון,שאריותסיגריות,בדליהבניין,בכלזכוכיותשברי

אוכלכליערמותמלאים,פחיםמלוכלכים,שירותיםובלובי,בחצרהכנסת

כללאורךרעריחהפיצואשרהכנסתביתמדרכותתחתמזוןשאריותעם

שחסמופלטותוגםלסיכוםבניגודהכנסתלביתבכניסהעומדהברהשבת,

את הכניסה...

והורסאדירתדמיתינזקמייצר,פעםאחרפעםבנהליםהעמידההעדר

כלבומצבעםלהשליםנוכללאהמבנה.שלהעדינותהתשתיותאתפיזית

אירוע מייצר נזק חמור ומתמשך.

למנהל)בנוסףאירועיםאחראימטעמנולהעסיקנבקשהדברים,לאור

מתקיימים..."הנהליםכיויוודאואירועאירועבכלשישההמטעמכם(

קולב(.הגב'לתצהיר11לנספח108-109עמ')ראור.ב(-שלי)הדגשות

בדוארנוסףבמכתבאילוביץ'הגב'אלשכטר,מטעםסיטרון,הגב'פנתה14.10.15ביום

אלקטרוני, בכדי לוודא שנמצאו פתרונות למפורט במכתב, וכלשונה:
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יקרהלאמטהמהאמורשדברכךפתרוןהיוםשמצאתםלוודא"אשמח

שוב.

אלאתקנותשלרקלאחוזה,שלרקלאבהפרהמדובר-המוסיקהלגבי

מדובר בגזל ממש.

בשעהשבוהסכםעלחתוםלהיותיצטרךבאולםמשתמששכלרקלאלכן

קנסשיהיהצריךתמשיךהמוסיקהשאםאלאהמוסיקהאתסוגרהוא23

קולב(.הגב'לתצהיר11לנספח108עמ')ראומראש..."לנושינתןשיקשל

עלהועלוהצדדים,ביןפגישהשנערכהלאחר,2015נובמברחודשבמהלךבהמשך,

להקפיד"ישצויין:כךובתוךהצדדים,ביןהוסכםעליהםענייןנקודותמספרהכתב

התכתבות)ראוריחות...("זבל,)מוסיקה,הפרותיותרלבצעולאהשכניםעםלהזהר

הסכמותעלהצדדיםשלהערותהכוללות,22.11.15מיוםאלקטרוניבדוארהצדדיםבין

קולב(.הגב'לתצהיר7לנספח82עמ'מהפגישה,הצדדים

לורנץלביתבסמוךהמתגורריםשכניםמספרשלחו30.11.15ביוםכייצוין,זה,בהקשר

סגירהעללהורותבבקשהאביבתלבעירייתהציבורפניותלמחלקתתלונהמכתב

מספרעלהלינוהשכניםבמקום.אירועיםקיוםעלולאסורלורנץ""קפהשלמיידית

מטרדיוצריםאלהאירועיםכיהעובדהועלהיקפםעלבמקום,הנערכיםהאירועים

לשכנים, וכלשונם:

מערכתעםמוסיקהאורחים,מאותהכוללורועשמשתתפיםרב"...אירוע

והןהמרכזשלידבמגרשהןהממוקמיםאירועיםואוהליקייטרינגהגברה,

ברחובשנמצאהרחוקבמגרשהמוקמיםהארועיםאוהליהמרכז.ברחבת

מטרדהאש...עלבשרלצלייתכמקוםמשמשיםשלושסמטתפינתשלוש

גודלבסדריערבמידיכמעטמהמקוםנפרדובלתיקבועלחלקהפךהרעש

למרכזשניתנוההיתרכללילכלבניגודנערכיםהארועים.וגדליםהולכים

שכטר..."

המתוקן(.התביעהלכתב22נספח)ראור.ב(-שליהדגשות

אתעוררועמיתבתקופתשנערכושאירועיםהנגדיתבחקירתההודתהאילוביץ',הגב'

זעם השכנים מאחר והיו אירועים גדולים יותר מאלו שנערכו בתקופתה של עלמה.

וכך העידה הגב' אילוביץ':
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אותםזהחדשים.שהםשכניםלאהםשכניםפה,גםמצטברמשהוא"יש

אנשיםזהאנחנו.שגםשכניםואותםהיהשרפיהזמןכלשגרושכנים

לכןיוקרתית.מאודשכונהזאתכישלהם,בביתכסףהרבהשמשקיעים

וזהלהםהפריעומתארתשאתהזאתהתקופהבכלהיהרפיכאשר

הפריעיותרעודוזהבאנואנחנוגםואזהצטברוזהלהםוהפריעוהצטבר,

לאזה.גדולשברכברהיהזהופתאוםגדוליותראירועהיהבאמתכילהם

היהרפיפשוטושלווה,שקטהיהאנחנו,ופתאוםמצויןזהלפנישהיה

היהוהשכנים,הצטבר.זהאבלבמקוםרוצהשהואמהועשהשריף

באיזשהוכברוהשכניםבומבסטייםפחותקטנים,יותריחסיתאירועים

)הדגשות שלי - ר.ב(."שלב כבר הבינו שזה רק הולך ומתעצם

(.350-351בעמ',24.2.19מיוםפרוטוקול)ראו

ממהותחרגובמקוםעמיתשקיימההאירועיםכיהעיד,שכטר,מטעםקופר,מרגם

האירועים המתאימים למקום, וכך העיד:

אתולפתורלולהסבירוניסינוהאלה,בנושאיםקורץמראת"...העמדנו

לאווירתמתאימיםהיושלאדבריםהיושבאמתהיהאיתו,האלההסוגיות

זהתיארתי.שאניהסוגמןלאירועיםמעברשהיוהמקום,לחזוןהמקום,

עםפגישהאועסקיתסעודהועושההמקוםאתשוכרתפעםמדישחברה

(.398בעמ'4.3.19מיום)פרוטוקולעלינו..."מקובלזהכיבוד,

ובהמשך העיד:

הערנואכןהצוות,מןאוהשכניםמןמשובוקיבלנואירועים,של"בעניין

ולכןמעט,לאשקרודבריםזהושוב,ושובשובאלוביץ'לגב'אוקורץלמר

המהות.לאזהספציפי,אירועלגביאוספציפי,באופןאומרשאתהמה

לאורךקורץמרשלבהתנהלותבעייתיותהייתהשהיו,היאכאןהמהות

ישהתכתבויות,ישולכן,לו.הערנואמתובזמןאירועים,בארגוןהדרך,

אתו,ניסינולו,הערנואכןשאנחנושמראיםמסמכים,מיניכליששיחות,

הסכםלנוהיהרוצה,שהואידענוכיפתרון,ולמצואבעיותלפתוראתו,יחד

אתו. רצינו לפתור אתו את הבעיות"

(.398בעמ',4.3.19מיוםפרוטוקול)ראו
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מר קופר הוסיף והעיד על האווירה בתקופת עמית:

שלחולעירייה,מכתביםוכתבושהתאגדוכךכדיעדשכניםשל"תלונות

שעלמהבתקופהמסוגםהיהולאעליהם,שמעתילאשאנידבריםפקחים,

להגיעהדברים,אתליישבשלנוהניסיונותההתנהלות,במקום.היה

היהשהסגנוןליאת,ועםקורציעםעמית,עםפועליםאנחנוככהלהבנה,

רצינושאנחנובצורהלשמוערצינושאנחנודבריםלנולהגידדברים,

לשמוע ולהמשיך לעשות את מה שהם רצו, בעצם לדרוס עלינו...  "

(.452בעמ'4.3.19מיוםפרוטוקול)ראו

והגעת,2015דצמברבחודששנשלחוההדדיות,הביטולהודעותלאחרגםועוד,זאת

אףועלההתקשרות,לסיוםשעדבתקופההאירועיםניהולאופןעללהסכמותהצדדים

עמיתהמשיכההמשותפת,הפעילותלהמשיךיהיהניתןכיהתקווהשכטרבקרבשקיננה

מיוםלמכתב6בסעיףשמפורטכפיהמוסיקה,השמעתמגבלתאתהשאר,ביןלהפר,

ליצרממשיכההיאכיבפניה,ומציינתחוזרתכשהיאלעמיתשכטרשלחהאותו24.2.16

עמית(.למוצגי80מוצג)ראולשכניםנוספיםמטרדים

קורץ,מרשלעדותו)ראוההסכמיותלמגבלותמודעתהייתהעמיתכימחלוקת,אין

עמית,טענתשכטר(.לפניותבכתבמענהוכן,75,109בעמ',8.11.18מיוםפרוטוקול

כיאלנבי,בחוותהצדדיםביןשנערכהפגישהבמסגרתשכטר,ידיעללההובטחכי

הנוגעבכלזאתובכללהאירועים,ניהוללאופןהנוגעבכללקראתה""תלךשכטר

שלקיומהאתמכחישהאינהשכטראומנםלקבל.בידיאיןמוסיקהבהשמעתלגמישות

עלהחתימהלקראתהפרטיםעלדוברזובפגישהאולםאלנבי,בחוותהפגישה

לאעמית(.499בעמ',30.4.19מיוםפרוטוקולקולב,הגב')עדותהמשולשיםההסכמים

מטעמהבעדויותדיולאפה,בעלהבטחותבדברבטענהלתמוךראיהמצדההביאה

שישהוראותבנדון,מפורשותהוראותהכולליםבכתבהסכמיםקיימיםכאשרזה,בעניין

בהן אך להחיל את הוראות הדין בדבר כיבוד חוק עזר עירוני.

לאחרשימשכואירועיםולפיהבתדריךלהוראהעמיתשנתנההפרשנותאנידוחהגםכך,

כיהסיקה,ממנההוראהשעה,לכל1,000₪שלתשלוםתוספתתידרש,01:00השעה

במסגרתולהשמיעגםיהיהניתןכישמצופה,הריהאירוע,אתלקייםמותרעודכל

משךלזמניהמתייחסתהתדריך,לשוןעםמתיישבתאיננהעמיתשלפרשנותהמוסיקה.

האירוע במנותק מההוראות בכל הנוגע למגבלת השמעת מוסיקה.
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עריכתלאופןהנוגעותההסכמיםבהוראותעמדהלאעמיתכיעולה,לעילהמפורטמכל

בשמירההקפידהמשלאוהןרעש,מטרדייצירתלאילחובתההנוגעבכלהןהאירועים,

בקשותחרףרבותפעמיםההסכםהוראותאתוהפרהושבהושלמותו,הנכסניקיוןעל

ופניות מצד שכטר ומתן הזדמנויות רבות לתקן את דרכיה.

לצורךבמקוםשימושהתירהכאשרוהמולהלרעשלצפותשכטרעלהיהכיעמית,טענת

השכילהלאועמיתמידהשלבשאלהעסקינןואולםהממש,מןבהישאכןאירועים,

להבין ולהפנים המגבלות הקיימות במקום.

צריךהיהכאשרכן,עשתהולאוהדיןההסכמיםהוראותפיעללפעולהתחייבהעמית

מהותית,סוגיההינהלשכניםמטרדויצירתהמוסיקההשמעתסוגייתכיברור,להלהיות

מרכזלשמשהמבקשמגורים,שכונתבלבהמצוימיוחד,צביוןבעלבנכסמשמדובר

החובהגםכמוחיוביים,שכנותיחסיעללשמורהצורךומכאןהקהילה,עבורתרבות

אלעיניהעצמהעמיתמגורים.באזורמוסיקהבהשמעתהחלותהמגבלותעלשבהקפדה

המצוייםשהפעילה,אחריםאירועיםלגניבדומההמקוםלהפעילונהגההקיים,מול

לאופיפעילותהאתולהתאיםהמקוםייחודיותאתלבכרבמקוםוזאתכפריים,בשטחים

המקום ולמגבלות החלות.

בחנותכ"פילהתנהלהכישיאמרוישהמקום.שלאופיואתתאמהלאבמקוםהתנהלותה

חרסינה" והשברים והנזקים נתגלו עד מהרה.

הפרת ההסכמים בשל אי הפעלת בית הקפה

יתרעלמגשריםהצדדיםהיוהרעשמטרדיאלמלאכילומר,ניתןלעיל,שציינתיכפי.63

ההפרותדברלקבועכדילעילהמפורטותבהפרותלכאורהדיכןועלהנטענות"ההפרות"

מצד עמית.

להתחייבותההנוגעבכלגםההסכמיםהפרהעמיתכייצוין,לנדרשמעברואףואולם,

להפעיל את בית הקפה.

בביתלהפעילעמיתהתחייבהההסכמיםמערכתפיעלכימחלוקת,להיותיכולהלא

המטרההייתהזושכטר,ידיעלשהוכחוכפיהמוצהרפיעלכאשרקפה,ביתלורנץ

לקייםעמיתשלאפשרותההוסדרהזאתכשלצדהצדדים,ביןההתקשרותשלהעיקרית

באופןעוגנואלההסכמותשמחות(.ואירועיעסקיים)אירועיםאירועיםלורנץבבית

לפיו:השכירותלהסכם4.11בסעיףמפורש
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מכוןהתקשרותשמטרתלוידועכיבזהומאשרמצהירהשוכר4.11"

ברמהקפה/קפיטריהביתקיוםלהבטיחהיתר,ביןהיא,זהבהסכםשכטר

ביותרהגבוההברמההקפהביתאתלהפעילמתחייבוהשוכרגבוהה,

כילשוכרידועבכלים....בציוד,במזון,הקשורבכלביותרגבוההובאיכות

להתקשרשכטרמכוןלהסכמתובסיסיסודהיאהאמורלקיוםהתחייבותו

עמו בהסכם זה".

)שתיקןהשכירותלהסכםלתוספת8.5וסעיףהשכירותלהסכם10.1סעיףועוד,זאת

כדלקמן:קובעיםהשכירות(להסכם10.1סעיףאת

קפהלקפיטריה/ביתשימושהיאהשכירותמטרתכיבזאתמוסכם10.1"

ביתכימתחייבהשוכרהשכירות"(."מטרת)להלן:בלבדזוולמטרהחלבי

)וכלהצדדיםביןשיוסכםשםתחתורצוףשוטףבאופןידועליופעלהקפה

לנהליובהתאםלורנץ"(,"קפההשםיהיהאחרתהמשכירהקבעהלאעוד

בשכונההמצוייםהגבוההברמההקפהבבתיהמקובלתהאיכותולרמת

ברזילי""משק"סוזאנה","דלאל",כדוגמאתהמושכר,ממוקםבה

.וכדומה"

תקופתבכלהמפעילידיעליופעלהקפהביתכיקובע,השכירותלהסכם10.5סעיף

השעותביןחגוערביו'וביום23:00ועד08:00השעותביןה'עדא-בימיםההתקשרות

להסכםבתוספתכאשרהחג,/השבתכניסתלפנישעהעדאו13:00ל-08:00

איןבהןמסוימותשעותקיימותכילמשכירהיוכיחשהשוכרככלכיהוסכם,השכירות

שעותלצמצוםלהסכםהמשכירהתשקולהקפה,ביתלשירותילקוחותשלביקוש

השכירות(.להסכםלתוספת8.5)סעיףהפעילות

הפסקהתהיהלאכיעמיתהתחייבההשכירותלהסכםלתוספת9סעיףפיעלבנוסף,

"עודכדלקמן:נקבעוכןאליה,מעלמההזכויותהעברתבעקבותהקפהביתבפעילות

להעברתהמשיכהלהסכמתויסודיבסיסישתנאילוידועכיהחדשהשוכרמצהיר

ורציףשוטףתקין,באופןהקפהביתאתלהפעילהתחייבותוהואאליוהזכויות

.במהלך כל תקופת השכירות"
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לרשותהעמידולארציףבאופןפעללאהקפהביתכיעולה,בפנישבאומהעדויות

מפעילבידיהקפהביתהופעללאבהמהתקופהבמחציתלפחותמלאתפריטמבקריו

ביוםרקפעילותההחלההקפהביתאתשהפעילהבע"מגולדרשחברתכךרשמי.

מטעםהמוצגיםלתיק69מוצגבע"מ,גולדרשחברתלביןעמיתביןהסכם)ראו1.9.15

כחודשבמשךופעלה,2015יוליבחודשכברעלמהבנעלינכנסהשעמיתבעודעמית(,

אתלהפעילהחלה1.11.15ביוםרקבנוסף,קורץ(.מרלתצהיר40ו-39)סעיפיםבלבד

בית הקפה חברת אמורפי, כשגם בשלב זה בית הקפה לא פעל כמצופה.

ביןשהוסכםכפיפעללאהקפהשביתכךעלמצביעותעמיתמטעםהעדויותגם

פרוטוקול)ראוחלקיבאופןפעלהקפהביתכיבעדותההודתהאילוביץ'הגב'הצדדים.

(.273בעמ',10.2.19מיום

לאבהםהזמןבפרקיוכיהתקופה,כלבמשךפעלהקפהביתכילטעון,ניסהקורץמר

)ראובעצמה.עמיתהקפהביתאתהפעילהרשמי,מפעילידיעלהקפהביתהופעל

שהועלתהבטענהשמדוברלכךשמעבראלא,(.16-21בעמ',8.11.18מיוםפרוטוקול

עלקורץ,מרעדותפיעלגםמדובר,מקרהשבכלהריהעדויות,במהלךלראשונה

עדותהפרתם.ותוךהצדדים,ביןבהסכמיםכנדרשולאביותר,בסיסיתברמההפעלה

לכך נמצא בעדותה של הגב' אילוביץ':

שלמענהרקנתןהואכלומררצה,אחדשאףבסטנדרטלאקפה,בית"יש

זההזה.המענהאתונתנהשםשהיתהרפישלבחורהידיעלוכריכיםקפה

תפריטלאוכריכים.קפה....16.00-17.00עדולפחותבבקר09.00מפעל

(.272בעמ',10.2.19מיוםפרוטוקול)ראוקפה..."בית

הנדרשפיעלעבדלאהקפהביתכידומהבאופןהעידהשכטר,מטעםקולב,הגב'גם

למבקריםתפריטלהציגמבליסנדוויצ'ים,והכנתקפהרקכללהשירותוכיההסכםבתנאי

(.503בעמ',30.4.19מיוםפרוטוקול)ראו

,22.11.15מיוםממכתב,ללמודניתןוזאתהקפהביתפעילותאופןעלהלינהשכטר

הצדדים,ביןשנערכהפגישהבמסגרתשעלוסוגיותהמסכםעמית,אלשכטרששלחה

שם צוין כדלקמן:
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לא-זהשבועסוףעדאלינושיגיעתפריטעםקפהביתיפעל22.11"מה-

7לנספח82עמ')ראובמיידית..."להעבירנאלתפריט...מחכיםאבלהגיע

לתצהיר הגב' קולב(.

הנושא שב ועלה במכתבים בדואר אלקטרוני מהימים שלאחר מכן, כדלקמן:

"תזכורת: אין עדיין תפריט בכתב.

הויטרינה עדיין לא ייצוגית וטרם דובר על תכנית שיווק..."

קורץ(.מרלתצהיר7מוצג,23.11.15מיוםאלקטרוניבדוארמכתב)ראו

עלוהלינהושבהלעמיתאלקטרוניבדוארשכטרפנתהשוב,24.11.15ביוםולמחרת,

השירותברמתולאמזוןמבחרללאתפריט,ללאהמתנהלהקפה,ביתשלתפקודוחוסר

24.11.15מיוםמכתב)ראוההסכם.בהפרתמדוברכיוהתריעהוחזרהדרשו,אותה

קורץ(.מרלתצהיר7מוצגראואלקטרוני,בדואר

פיעלהנדרשבאופןהקפהביתאתהפעילהולאבהתחייבויותיהעמדהלאעמיתכאמור,

המדובריסודית.הפרהההסכמיםאתשהפרהכמינמצאהובכךהצדדים,ביןההסכמים

שכטרשלהעיקריתמטרתהזוהיכיברור,היהכאשרהצדדים,ביןההתקשרותבמהות

שמתבקשאתלהביןהשכילהשלאעמית,התנהלותנוכחהושגהשלאמטרהבהסכמים,

התאימהולאשלה,האירועיםעסקיאתלקדםכהזדמנותאךבמקוםוראתהבמקום

עצמה לנדרש במקום.

הקפהביתאתחלקיתהפעילהעתהפרהלעמיתייחסתילאכיאדגיש,ספק,הסרלמען.64

אתלהפעילהתחייבהעמיתההסכמיםשבמסגרתאףועלמאחרזאת,זכיין.באמצעות

ניתןכיבהסכם,שנקבעהריהשכירות(,להסכם10.1סעיף)ראובעצמההקפהבית

20.2)סעיףובכתבמראששכטרשלבאישורהחיצונילגורםהפעילותאתלהעביריהיה

גםכאשרזו,הוראה"הפרת"עלהבליגהשכטרכינמצא,בפועל,השכירות(.להסכם

הקפהביתאתלהפעילעמיתבכוונתכישכטר,נציגיידעוההסכמיםנחתמובטרם

לביתמפעיליםלמצואלעמיתשכטרסייעהאףאמת,בזמןובפועל,זכיין,באמצעות

(.497בעמ',30.4.19מיוםפרוטוקולקולב,הגב'עדות)ראוהקפה

קפהביתשלתקינההפעלהלהבטיחעמיתשלמחובתהזההיהיובהר,האמור,לצד

ידיעלהופעלכאשרוגםקפהביתבמקוםפעללאארוכיםחודשיםכיהעובדהבמקום.
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משנהמקבליםאלודבריםהפרה.מהווהלכשעצמההיאנמוכה,ברמהזההיהעמית

ביתהפעלתהיאבהתקשרותהעיקריתהמטרהכיידעהעמיתכיהעובדהנוכחתוקף

הקפה, וקיום האירועים אף מותנה בכך.

הפרות נוספות

עלשמירהאישלבטענהלמשלעמית,מצדההסכמיםשלנוספותלהפרותטענהשכטר.65

בקביעותדיואולם,הבטוחה.השלמתאיכנדרש,ביטוחעריכתאיתחרותיים,מחירים

באופןוהמהותיים,העיקרייםבנושאיםההסכמיםאתהפרהשעמיתלקבועכדילעיל,

שלקיומןבשאלתדיוןולהרחיבלהוסיףלנכוןעודראיתיולאההסכמים,ביטולהמצדיק

הפרות נוספות כפי שנטען.

הפרות עמית מול שכטר - סיכום

הביטולהודעתכילקבוע,ניתןעמית,ידיעלההסכמיםהפרתבדברלעילקביעותיינוכח.66

ביטוללפניחודשיםלמכביר,התראותלעמיתנתנהשכטרכדין.נעשתהשכטרששלחה

המשיכהומשעמיתההפרות,תוקנומשלאואולם,ההפרות.תיקוןלשםההסכמים,

שקמההריההסכמים,אתיסודיותהפרותלהפרוהמשיכההאופןבאותולהתנהל

לשכטר הזכות לבטל ההסכמים.

הפרות בחלקה של שכטר?

אתשהפרהזוהיאשכטרלפיהןעמיתטענותאתלקבלבידיאיןלעיל,שקבעתיכפי.67

אתתואמותשאינןחדשותמגבלותעליהשהטילהבכךהצדדיםביןההסכמות

והיאהקיציןכלכלוכאשרורקפעם,אחרפעםלסדר,עמיתאתקראהשכטרההסכמים.

בהסכמיםהקבועיםהתנאיםמסגרתבתוךאירועיםלקייםמשכילהלאעמיתכיהבינה

להמשיךעמיתעלשהקשוהגבלותוהציבההקטניםבפרטיםלהתערבהיאנדרשה

ולהפעיל המקום.

התראהומכתבימטרדיםעלהשכניםשלונשנותחוזרותתלונותבעקבותכיהוכח,כך

,8.11.15וביום2015נובמברחודשבמהלךהצדדיםנפגשולעמית,שכטרששלחה

העלתה שכטר סיכום דברים על הכתב כדלקמן:

שקשורהשכניםעםשיחהאומקרהכלשלתיעודלעשותלהקפידיש"א.

לתלונות וכיוצ"ב.

ב. סוכם עם קורצי וליאת:
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בחניהמטבחוןיותריהיהלא.1

בכביששיפריעואשפהעגלותיותריהיולא.2

23:00אחרימוסיקהעםאירועיםיותרימכרולא.3

בחצרהגברהעםמוסיקהעםאירועיםיותרימכרולא.4

"...

לכתב28נספחלעמית,משכטר8.11.15מיוםאלקטרוניבדוארמכתב)ראו

התביעה המתוקן(.

כבררעש.למטרדיהנוגעבכלההסכםבתנאילעמודבדרישותמדוברלכאורה,פניו,על

העירהשכטרכאשרהצדדיםביןדבריםחילופיהתנהלובנכסעמיתפעילותתחילתעם

כ"חבלישכטר,ידיעלגםהוגדרו,אלאואולםהתנהלותה,אופןאודותלעמיתאחתלא

המחדליםוכיהמקוםהפעלתבהצלחתמעוניינתהייתהשכטרגםכיונראה,לידה",

הגב'לתצהיר11נספח,30.8.15מיוםאלקטרוניבדוארהודעהלמשל)ראויתוקנו

קולב(.

שלדווקניקיוםעללעמודנאלצהשכטרכיעדהתנהלותבאותההמשיכהעמיתואולם

בשטחמוסיקהתושמעלאכיוקובעת,לפרטיםיורדתהיאכשהפעםההסכמיםהוראות

23:00השעהלאחרמוסיקההשמעתתאושרלאוכימגבריםבאמצעותהנכסחצר

וזאת, כדי להבטיח כי עמית תעמוד בהתחייבויותיה החוזיות למנוע מטרדים לשכנים.

שישהמגבלותאתמפורשותשכטרמנתההמטרדיםשלקיומםאילהבטיחכדיכאמור,

מטרדבדברתלונותשלהישנותהעדריבטיחואשרהמגבלותובפרטעליהם,להקפיד

רעש, בין השאר איסור על השמעת מוסיקה בחצר עם מערכת הגברה.

לקייםוהאיסורהנכס,בחצרהגברהמערכתעםמוסיקה,השמעתאישלזומגבלה

לקייםניתןלאכיהסבירה,אשרעמית,מבחינתהקלפיםאתטרפובשריים,אירועים

היאשאיןמגבלהעבורההיוותהזוהגבלהוכיהפניםקבלתבאזורמוסיקהללאאירוע

יכולה לעמוד בה, עת היא משווקת אירועים רבי משתתפים.

מתןבעצםתורםאשםלהליחסשישהריההסכמים,שלהפרהלשכטרליחסאיןאםגם

שמחהאירועיהמקום,אתתואמיםאינםשבאופייםאירועיםלצרכיבמקוםשימושהיתר

כניסתהערבלדבריםהדעתולתתמראשהקשייםלצפותשכטרעלהיהמשתתפים.רבי

מדוברכיהעובדהבהינתןוהכלבהסכמים,מפורשותהדבריםולהגדירלמקוםשכטרשל

בנכס המצוי בליבה של שכונת מגורים.
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לכך.עדותכלמצאתישלאהריבשריים,אירועיםקיוםעלאסרהשכטרכילנטען,אשר

הפעלתעלאיסוראלאבשרי,מזנוןעםאירועיםלקייםגורףאיסורהטילהלאשכטר

התלוננועליוברחוב,מטרידעשןשיצרבאופןגרילעלבשרנצלהבובחניה"קצה"מטבח

עלמוכחששאינודברבחניה,קצהמטבחלקיוםאישורניתןאכןתחילהאומנם,השכנים.

להוותהחלמשהדברואולם,(,504בעמ'30.4.19מיוםקולבהגב'עדות)ראושכטרידי

מטבחאםכיבלבד,לחימום"קצה"מטבחבאמתזההיהולאמאחרהשארביןמטרד,

הזמנתגםכמוהשכנים,מצדלתלונותוהובילועשן,ריחשיצרבשרצלייתהכוללגריל

מטבחלהקיםאפשרותעודאיןכישכטר,הורתה-אסורהדברכישהבהירעירוניפיקוח

קצה בחניית הנכס.

אירועיםבקיוםהמגבלותאתלאשורםלהביןהשכילהלאשכטרשגםלכך,דוגמהעוד

מזנוןיוגשבהםאירועיםקיוםעלגורףאיסוראפוא,,זההיהלאבמקום.משתתפיםרבי

שעולהכפיבשרי.אירועלקייםעמיתהייתהיכולהאחרפתרוןמיושםשהיהוככלבשרי,

נוספותבהוצאותכרוךהיההואאולםלכך,פתרוןנמצאאףהצדדים,ביןמהתכתבויות

מיוםלעמיתשכטרביןההתכתבות)ראולשאתעמיתסירבהבהןעמית,עבור

קורב(.הגב'לתצהיר7לנספח82עמ',22.11.15

אתהפרהשכטרכיעמית,טענתאתלקבלגםלנכוןמצאתילאלעיל,האמורכללאור

עלעמדהאךשכטרבאירועים.בחצרשימושעלשאסרהבכךהצדדיםביןההסכמים

אפשרהשלבלאותועדכאשרבהסכמים,שנקבעכפיזה,שימושעבורלגבותזכותה

לאועמיתמאחרכישכטר,עמדתעליימקובלתעלות.ללאבחצרמוגבלשימוששכטר

הפרתתוךכך,עלששילמהמבליבחצר,ממושךשימושועשתהאלובמגבלותעמדה

בחרהלאירועים,במקביליפעלהקפהביתכיולדאוגלמטרדלגרוםשלאהתחייבויותיה

שכטר לעמוד על זכויותיה על פי ההסכמים ולגבות סכום נוסף על השימוש בחצר.

אתהפרההשכירותמחירוןאתצדדיחדבאופןשינתהששכטרבכךכיהטענה,גם

בהודעההמחיריםלשנותשכטררשאיתההסכמיםפיעלשכןלהידחות,דינהההסכמים

מראש כפי שעשתה, מה גם ששכטר טרחה והתחשבה בעמדת עמית לגבי המחירים.

הפרות ההסכמים שכטר-עמית - סיכום

לוותהלורנץלביתעמיתכניסתכיהיא,בפניישהוצגוהראיותממכלולהעולההתמונה.68

לאחרוזאתהצדדים,שלמשותפתולפעילותהקודםהמצבלשינויגדולהבציפייה

הגב'הדבריםלתארהיטיבהשרטון.עלעלודייןומרעלמהלביןשכטרביןשהיחסים

אילוביץ', מטעם עמית, אשר סיפרה כי:
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שהםביוםיחד.צוותשאנחנוהרגשנושם,לעבודנעיםמאודלנו"היה

עדשכטרעובדילכלהקלההרגשתוהיתהלעבודה,למחרתהגעתיחתמו,

פרוטוקול)ראובבית"שאנחנוהרגשנואיתי...כוסיתהרימושהםכךכדי

(.268בעמ',10.2.19מיום

הטענותחרףכיעולה,לעיל,שפורטוכפיהאלקטרוני,בדוארהמכתביםמחילופיגםכך

להונתנהעמיתשלבהצלחהמעוניינתהייתהשהיאהרישכטר,תחילהשהעלתה

תלונותלהתגברהחלובומסויים,לשלבעדוזאתדרכיה,אתלתקןרבותהזדמנויות

השכנים על הרעש והישנות ההפרות הנוגעות לשמירה על הנכס וכדומה.

בהקשר זה העידה הגב' אילוביץ' כדלקמן:

עדלצדנוהייתהלנו,נתנהמאודליאתלנו.אחריםדבריםהציגהליאת"...

כךאחרבהתחלה....שםלהתנהללנועזרהמאודליאתמסוימת...תקופה

שהיהפעםכלממשהופיעושפתאוםמהשכניםלחשושהתחילושהםכבר

הציגווכנראהאירועיםלעשותלכםשאסורואמרלאירועיםנכנסשהיהנציג

מאודלהםהייתההקהילהכימאודחששוהםואזמסמכים,מיניכל

(.312בעמ',24.2.19מיוםפרוטוקול)ראו"חשובה...

גם גב' קולב הסבירה את הלך הרוח של שכטר בתחילת הדרך:

רצינואנחנולזכיין.לסייערצינואנחנוומדוןריבאנשילאאנחנולא,"אנחנו

לאענייןלנוהיהלאבמקום.יצליחושהםכדיולליאתלקורצילסייע

מיוםפרוטוקול)ראולעזור"רצינולהפסיד,להםלגרוםלאאיתם,להסתכסך

(.500בעמ',30.4.19

רעש,מטרדייצירתתוךהאירועיםאתלקייםוהמשיכהדרכיהשינתהלאשעמיתאלא

וכשהיא כושלת בהפעלה סדירה ורצופה של בית הקפה. בהקשר זה העידה הגב' קולב:

כימידימאוחראחדרגעיהיהשזהלהיותשיכולספקואיןמסוים,"בשלב

לאשזהשכנראההבנואנחנוניצים,ולאיונייםמאודהיינואנחנוהזמןכל

צודקים,אתםצודקים,אתםבסדרבסדר,לנויגידושהםלעולם.ישתנה

שלבמהותשמזלזליםלהם.אכפתבאמתלאזהאבלצודקיםאתם

בעיניים.רואיםולאשלנוהערכיםבסטהמקום,שלבפעילותהמקום,

אפשריים,שאינםדבריםלמכורבמחיר,המרבהלכללמכורמבחינתם
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צמודשהואלעובדהשלולמיקוםלאהמקום,שללאופילאמתאיםלאשהם

ובכלכלכלירווחהיההעיקרלמכור.העיקרדבר,לשוםלאמגוריםלבתי

שנכנסחרסינהבחנותפילכמובדרך.שהיהמהכלאתולרמותמחיר,

,30.4.19מיוםפרוטוקול)ראוהחוויה"הייתהוזולעצר.יודעולאפנימה

(.500בעמ'

ובהמשך:

גםמאודהיההכלמוגזם,היההכלבגדול,היההכלעמיתשל"בתקופת

שמדוברלצייןחשובהמקום.אופיאתהולםלאשוב,וגםעינייםמנקר

האולםקטן.הכלבסךהואקטן.שהואברור()לאלשימורטמפלריבמבנה

מעבדתגםישגם,בהישקטנה.חצרהיאהחצראנשים,200עדמכיל

הואהזהוהדברקפהביתכביכולוגםתרבתכמרכזאומנותגםאומנות,

הםלעשותשניתןהאירועיםמגורים.בנייניישולצידוצפוףמאודמאוד

רפיהדרך.כללאורךזהאתידעהועמיתמסוימיםמאודמאודאירועים

חלילהיהרפיאצלאםשוב,ק.ד.עמיתשללפרופורציותהגיעלאמעולם

היוק.דעמיתאצלטנדרהיהרפיאצלאםדיסקוטק,היהק.דעמיתאצל

ק.דעמיתבחצרפניםקבלתוחצישעהשעההיהרפיאצלאםמשאיות,

מהותימאודמאודהבדלהיהכן,ולכןויותר.שעות24הגישהאתחסמו

רפיהשכנים.אתעליינוהקיםדברשלשבסופוומהשהיוהאירועיםסוגבין

הינושכולנוהמשהוהיהזהבחצרהמנגלאצלנו.מנגלהדליקלאמעולם

מיוםפרוטוקול)ראויום..."יביאמהידענולאפעםכלאנחנוכאילוהמומים,

(.507בעמ',30.4.19

ועוד בהמשך:

וההערות.ההתרעותכלאתשמתעדיםמייליםישהתרעות,ספוראין"היו

נעשהבסדרלאזהצודקיםאתםנכון,הייתהכללבדרךעמיתשלהתגובה

לאלא,דברשוםתוקן,לאדברשוםבפועלזה.אתנעשהזה,את

אפילומוסיקה,להפעילהמשיכומוסיקה,יפעילושלאאמרוהשתנה...

הפעילותסיוםעלהודיעוכברלמעשהשהםאחריההקפאה,בתקופת

בתקופהגםמפעיל,חיפשוהםשבהבתקופהההתקשרות.סוףוהגיע

שלנוהמשפטימהיועץמכתבוישבסיסטמתיותלהפרהמשיכוהםהזאת
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לאההפרותהאחרוןהרגעשעדאומרתזאתהפרות.אתאת,שמפרט

(.522בעמ',30.4.19מיוםפרוטוקול)ראוחדלו"

גם מר קופר העיד לגבי האווירה שאפפה את תקופת עמית בבית לורנץ:

לביןתסכולביןכהבדללעמיתעלמהתקופתביןההבדלאתמנסח"הייתי

היהשעמיתהתקופה,רבאוהתקופה,כלאתשאפייןמהבעצםוזהסיוט,

לעיריה,מכתביםוכתבושהתאגדוכךכדיעדשכניםשלתלונותבמקום.

בתקופהמסוגםהיהולאעליהם,שמעתילאשאנידבריםפקחים,שלחו

הדברים,אתליישבשלנוהניסיונותההתנהלות,במקום.היהשעלמה

שהסגנוןליאת,ועםקורציעםעמית,עםפועליםאנחנוככהלהבנה,להגיע

רצינושאנחנובצורהלשמוערצינושאנחנודבריםלנולהגידדברים,היה

זהוככהעלינו.לדרוסבעצםרצו,שהםמהאתלעשותולהמשיךלשמוע

מיוםפרוטוקול)ראוקרו"לאדבריםכאלה,2015ב-הסתיוכלבמהלךהיה

(.451-452בעמ',4.3.19

עצמוהמבנההמקום,לאופיבתואםאירועיםבניהולכשלהעמיתלעיל,שציינתיכפי

והיותו ממוקם בלב שכונת מגורים.

הצדדיםביןההסכמותאתהפרהאשרזוהיאעמיתכימצאתילעיל,האמורכללאור

המגבלותאתהפרהובפרטלעילכמפורטהחוזיותבהתחייבויותיהעמדהלאכאשר

שלבדרךמטרדיםיצירתזאתובכללהאירועים,קיוםלאופןהנוגעבכלשבהסכמים

רחובותחסימתלשכנים,ריחמטרדייצירתמאוחרות,בשעותרועשת,מוסיקההשמעת

ואי שמירה על הנכס.

טעושכטרוגםעמיתגםהצדדים,שניכימלמדותהנסיבותלעיל,שקבעתיוכפיואולם,

בהבנת מגבלות המקום בכל הנוגע לקיום אירועים במקום.

מלאפעולהבשיתוףהשנייםפעלוהדרךבתחילתבפני,אלוביץ'הגב'שהעידהכפי

תלונותשהתרבולאחרורקבמקוםהמתקיימיםהאירועיםוסוגלהיקףמודעתכששכטר

להפעלתחדשיםוכלליםגבולותולקבועעמיתשלרגליהלהצרשכטרהחלההשכנים

אירועיםשלהסטנדרטפיעלאירועיםלקייםעמיתהתקשתהבהםכלליםבנכס,אירועים

אותם היא משווקת.

הודעת הביטול - האם ניתנה כדין?
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שקמההרייסודיתהפרההצדדיםביןההסכמיםאתהפרהעמיתכימשקבעתי,כאמור,.69

הקובעת:להסכם19.1סעיףהוראתפיעלההסכמים,אתלבטלהזכותלשכטר

מישלמחדלאומעשהשוםזה,בחוזהמקוםבכלהאמוראףעל.19.1"

ידיעלניתנהאםאלאזה,חוזהשליסודיתכהפרהייחשבלאמהצדדים

ימים7בתוךתוקנהלאוהיאההפרהדברעלבכתבהתראההשניהצד

ממועד קבלת ההתראה.

השוכראתולפנותזהחוזהלבטלרשאיתתהא"...המשכירה19.2

אחדבכלובכתב,מראשימים14שלחד-צדדיתבהודעהמהמושכר

הפרהזהחוזההפרהשוכראם19.2.2...להלן:המפורטיםמהמקרים

ידיעללכךשנדרשמהמועדימים14בתוךאותהתיקןולאיסודית

תיקןולאיסודיתשאינההפרהזהחוזההפרהשוכראםאוהמשכירה

.המשכירה"ידיעללכךשנדרשמהמועדימים30בתוךאותה

פעילותתקופתכללאורךהצדדים,ביןההתכתבויותמתוךבהרחבהלעילשפורטכפי

כלפיה,וטענהפה,ובעלבכתברבות,פעמיםעמיתאלשכטרפנתהלורנץ,בביתעמית

כי היא נדרשת לשנות התנהלותה ומחדליה.

עמית,אלשכטרשלנוספותמפניותגםלהתעלםאיןלעיל,צוטטושכברלמכתביםמעבר

הפרותבעקבותהתערערוהצדדיםביןשהיחסיםלאחר,2015נובמברחודשבמהלך

ביתהפעלתאילגביאלקטרוניבדוארמכתביםמספרשכטרשלחהלמשל,כךעמית.

לתצהיר7נספח)ראו25.11.15ו-23.11.15,24.11.15מיוםדוא"ל-כנדרשהקפה

מכתביםשכטרשלחהאוקטוברחודשבמהלךכן,כמולעיל(.שצוטטוכפיקולב,הגב'

דוא"ל-הנכסשלהניקיוןבדרישותעמידהואיהרעשלמטרדיהנוגעותלהפרותבאשר

ועוד.שפורט(כפיקולב,הגב'לתצהיר11נספח)ראו14.10.14ו-12.10.14מתאריכים

במכתבמדוברכיהקטנה,בתךברחלמצויןולארשמייםבמכתביםהמדובראיןאומנם,

חוזרותבהתראותשדיסבורהאניואולםהצדדים,ביןשוטפותבתכתובותאלאהתראה,

עללענותכדיההפרות,לתקןלעמיתשניתנהוההזדמנותההפרותהישנותנוכחאלו,

לעיל.כמפורטלהסכם,19.1סעיףהוראות

45למשךהמשפטייםההליכיםהקפאתעלהצדדיםהסכימו,7.1.2016ביוםבהמשך,

קיוםעלהגבלותנקבעוזו,הסכמהבמסגרתחלופי.מפעילמציאתלאפשרכדיוזאתיום,

השמעתאיכגון,2016ינוארחודשלסוףעדעמיתידיעלנקבעושכברהאירועים
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בפרקגםואולםועוד.ריקודיםללאיערכוחתונותבשרי,מטבחקיוםאיבחצר,מוסיקה

עמיתעמדהלאמראש,שנקבעוהאירועיםאתלקייםלעמיתשכטרהתירהבוזה,זמן

ביטולעלעומדתהיאכישכטר,הודיעה24.2.16ביוםמשכך,הצדדים.ביןבהסכמות

ההסכמים:

המינימלייםהתנאיםאתקיימהלאמרשתךכיברורלעילהאמורלאור.7"

ולהפרלהוסיףמרשתךבחרהזאתוחלףההקפאהלתקופתביחסשנקבעו

בדומהוזאתהביניים,וסיכוםהשכירותהסכםהאירועים,קיוםהסכםאת

אתועקבירציףבאופןהפרהעתהביטוללהודעתעדנהגהבולאופן

למוצגי80נספח)ראוהאירועים"קיוםהוסכםהשכירותהסכםהוראות

עמית(.

ההסכמיםביטולבדברשכטרהודעתכילקבוע,אלאליאיןאלו,מפורטותבנסיבות

ניתנה כדין.

ניתןאירועיםסוגאיזהבהבנההצדדיםשנישלטעותםלעיל,וכמפורטהאמור,לצד

ניתןלאכילהבנההצדדיםשניאתהביאוהמוכתבות,המגבלותנוכחבנכס,לקיים

להמשיך במערכת ההסכמים כפי שהיא.

הסעדים
משבוטלו ההסכמים כדין עומדת לדיון השאלה לאיזה סעדים זכאים הצדדים?.70

עמית-עלמה

זכאיתאינהוהיאנדחית,-עלמהכנגדעמיתשלתביעתהלעיל,פירטתישכברכפי.71

602,500)הזכויותהעברתהסכםמכוחששילמההסכומיםהשבתעתרה:להםלסעדים

₪( ותשלום נוסף בגין הקמת מערך השיווק.

עלמה,מצדהקייטרינגשירותימתןהסכםשלהפרההוכחלאכימשקבעתיועוד,זאת

הוצאות,בגין179,377₪שלסלעתרה-לוהכספילסעדגםזכאיתאיננהשעמיתהרי

לאירועיםמזוןעבוראחריםחיצוניםלספקיםתשלומיםביצועעקבלהנגרמושלטענתה,

אותו כשלה עלמה לספק לה, מה גם שלא הובאו בפני ראיות לתמיכה בדרישה זו.

במלואו.קוזזהזכויותהעברתהסכםמכוחשיווק,שירותימתןבגין150,000₪שלסך

והלכהבסיכומים,ידהעלנזנחוהמתוקןהתביעהבכתבעמיתעתרהלהםהסעדיםשאר

כדיןבסיכומים...הועלתהלאאךהטענותבכתבשנטענהטענה"דיןכיהיאידועה
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אינטרקונטיננטלנ'רוט447/92ע"א)לה"ישעהלאהמשפטוביתשנזנחה,טענה

(.1995)102,107-108(2)מטפ"דקורפוריישן,קרדיט

שכברוכפיבמלואה,התקבלהעמיתכנגדעלמהשהגישהשכנגדהתביעהזאת,לעומת.72

הסכםפיעלהתמורהיתרתתשלום-ידהעלהנתבעלסעדעלמהזכאיתהוריתי,

הצמדההפרשיובתוספתמע"מ,בתוספת₪,528,000שלסךדהיינוהזכויות,העברת

וריבית ממועד הגשת התביעה.

לאילו סעדים זכאית עמית משכטר?

האירועיםבניהולהדרךבתחילתכשלהאםגםאשרלעמיתמיוחסותאכןההפרות.73

הגיעוהתלונותמציאותנוכחשבהמשךהרילידה","חבליבבחינתההסכם,פיעלכנדרש

ובאופןהגודלבסדריבנכס,אירועיםעודלקייםניתןלאכיהבנה,לכללשכטרוגםעמית

אותהמציאותהצדדים,שניפניעלשטפחההמציאותזוהיתהיהיה.שניתןלחשובשטעו

טעו שניהם להבין, בתחילת הדרך.

למדי,צנועיםאירועיםבנכסמתקיימיםכיוםכיהעובדההשאר,ביןהינה,זולטעותעדות

ניתןכיהמקום,הפעלתתחילתהדרך,בתחילתשכטרחשבהאותומזהשונהאופיבעלי

שכטרשלההכנסהרמתאתמשמעותיתהקטיןהאירועיםאופיששינויכמובןלקיים.

ממקור זה. )ראו הבדלי ההכנסות משכירות הנכס בין עמית לבין המפעיל הנוכחי(.

המציאותאתהמוטעיתבהבנתםועמיתשכטרהצדדיםכימשקבעתיהאמור,בהינתן

אניההסכמים,לכישלוןבמשותףהביאומגוריםשכונתבלבאירועיםלקייםוהאפשרות

מהםבנכס,שבוצעוהשיפוציםעלותהשבתלמעטבנזקיו,לשאתצדכלעלכיסבורה

בידיעמיתשהפקידההעירבוןוהשבתלעמיתלהשיבשכטרנדרשתאותהשכטר,נהנית

שכטר, כעירבון להבטחת פעילותה בנכס.

)עלותובציודבנכסהשקעותעלותהשבתהסתמכות,פיצוייבתביעתהדרשהעמית.74

התחייבויותיהלביטחוןשהפקידההעירבוןהשבתלעלמה(,לשלםהתחייבהשעמית

החוזיות וכן החזר הוצאות מיוחדות להן נדרשה כדי לקדם הפעילות בנכס.

עלההסכמיםוביטולההסכמיםאתהפרהעמיתכימשקבעתיכאמור,-הסתמכותפיצויי

בגיןעמיתידיעלהנטעניםהסעדיםאתלשלולכדיבכךשדיהריכדין,נעשהשכטרידי

פיצויי הסתמכות - אובדן רווחים עתידיים וכו'.

שכטרכידרשהעמיתעמית.טענהלהןשונותהוצאותלגביגםכך–מיוחדותהוצאות

ידהעלהוערכואשרההתקשרות,סביבשהוציאהמיוחדותהוצאותבגיןאותהתפצה
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כלי₪;12,103–ייעודיםומעטפותפולדריםהבא:הפירוטלפי₪,108,384שלבסך

שלהאתרקידום₪;3,037–לורנץלביתפרסוםאביזר–מטריות₪;6,539–אוכל

ממותגביגוד₪;425–וירטואליסיורשדרוג₪;21,240–2015יולימחודשהמקום

עבור2,058₪–הדתיתלמועצהשנתיתאגרהתשלום₪;6,596–וטבחיםלמלצרים

אירועיםתוכנתרכישת₪;31,606–המקוםאתרשלגוגלבאמצעותקידוםחודשים;9

iplanתשלוםחודשים;8עבור7,080₪–מראששנהבעבורושולמהבמיוחדשנרכשה

זהנזקבראשתביעתהתמכהעמית₪;17,700–לורנץלביתעסקרישיוןהוצאתעבור

המתוקן(.התביעהלכתב38נספח)ראואלההוצאותבגיןבחשבוניות

אתבוולקדםבנכסלהשקיעהחליטהעתמרובותהוצאותנגרמולעמיתכיספק,אין

לכישלוןהדדיתתרומהשלבנסיבותלעיל,שקבעתיכפיואולם,שלה.האירועיםעסקי

המיזם כל צד ישא בנזקיו.

עמיתרכשההזכויותלהעברתההסכםפיעל-ובציודבנכסהשקעותעלותהשבת

פיעללה,ושילמהלורנץבביתוהאירועיםהקפהביתלהפעלתזכויותיהאתמעלמה

ציודבגין900,000₪שלסךלורנץבביתהשקעותיהתמורתהזכויות,להעברתההסכם

הציודכלאתנטלהעמיתכיהוכחבפועלבמבנה.שיפוציםבגין178,000₪שלסךועוד

)ראושווים.הוכחלאגםכמוהדבר,הוכחלאבודדיםפרטיםשנותרווככלבנכס,שהיה

)פרוטוקוללורנץמביתהמיטלטליןאתלקחכיבחקירתו,הודהאשרקורץמרשלעדותו

מרביתאתכיסיפרהעתאילוביץ',ליאתהגב'אישרהגםוכך(,83בעמ',8.11.18מיום

(.338-341בעמ',24.2.19מיוםפרוטוקול)ראועמיתלקחהלאירועיםהקשורהציוד

המיזם,לכישלוןהצדדיםשלשווהאחריותבהינתןגםלעיל,שציינתיוכפיהאמורלצד

השקעה₪,178,000שלבסךבנכס,בשיפוציםההשקעהעלותלהשבתעמיתזכאית

ממנה נהנית כיום שכטר, בהינתן פרק הזמן הקצר בו שהו עלמה ועמית בנכס.

להבטחתכערבוןשכטר,בידיעמיתהפקידהאותוסכום-75,000₪שלבסךערבון

להסכם21סעיף-ההסכמיםלהוראותבהתאםוזאתהשכירות,הסכםפיעלחיוביה

)ראוהשכירות.להסכםוהתוספתהשכירותלהסכםלתוספת8.13סעיףהשכירות,

קביעתיבהינתןלעמיתלהשיבשכטרעלזהסכוםהמתוקן(.התביעהלכתב18נספח

בדבר תרומתה של שכטר לביטול הדדי של ההסכמים.

הסעדים להם עתרה שכטר מעמית
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אשרנזקיםחלקםלה.נגרמושלטענתהנזקים,שלבשורהעמיתאתלחייבעתרהשכטר.75

להנגרמואשרנזקיםוחלקםהנכס,הפעלתבמהלךלנכסעמיתגרמהלטענתה,

בעקבות הפסקת ההתקשרות.

להבאתשווהבאופןתרמוהצדדיםכימסקנהלכללמשהגעתילעיל,שקבעתיכפי

עקבלהשנגרמונזקיםבגיןלפיצוישכטרזכאיתלאסיום,לידיהחוזיתההתקשרות

הפסקת ההתקשרות החוזית.

לפיכך, תביעתה לפיצוי בראשי הנזק הבאים נדחית:.76

שלבסך,2017דצמברחודשועד2016ינוארשמחודשלתקופהשכירותדמיהפרש

)לאיותר.נמוךבמחירהנכסהפעלתהשכרתעקבלהנגרמולטענתהאשר177,781₪

היתה מחלוקת בין הצדדים בקשר לתקופת השכירות שעמדה בפני עמית(.

2016ינוארשמחודשלתקופה35,000₪שלסך–ואחזקהניהולודמיארנונהתשלומי

תחשיבלפיאלה.בתשלומיםלשאתשהחלג'לצדהנכסהושכראז15.8.16ליוםועד

ארנונה(.2,400₪ו-והחזקהניהולדמי2,000₪)לחודש4,740₪של

שגםהריזה,נזקבראששכטרתביעתדחייתבדברלעיל,לקביעתימעברכי,יוער

דמיכיעמיתטענתלסתורהנטלשכטרהרימהלאזה,נזקראשתביעתשללגופה

דמישלשוקשווימשקפיםהנכס,אתעמיתשעזבהלאחרשכטרשקיבלההשכירות

נוכחהשוק,למחירימעברמופקע,מחירעמיתשילמהבפועלוכיהראוייםהשכירות

משתתפיםורבירביםאירועיםקיוםהצופהשבנתה,עסקיתבתכניתלעמודציפיתה

במקום.

ועד2016ינוארשמחודשלתקופה632,284₪שלסך–מאירועיםהכנסותאובדן

.2017לדצמבר

המפורטפיעלהאירועים,לקיוםלהסכם30.6,30.8סעיפיםלפילמסמכיםדרישהוכן

לעיל.

שקיימההאירועיםסביבשהתעוררושוניםבנושאיםבטיפולשהושקעו-עבודהשעות

טיפולבנכס,נזקיםבתיקוןטיפולניקיון,כגוןבאחריותה,מצוייםואשרבנכסעמית

לאכללזהנזקראשכייצויןהדברים)בשולי₪.150,000-עמיתפעולותבגיןבתלונות

הוכח(

הפרהמכוח₪,117,000=2כפולמע"מ()כולל58,500₪שלסך–מוסכםפיצוי

יסודית של הסכם השכירות ושל ההסכם לקיום האירועים.
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אשרובתדמיתבמוניטיןהפגיעהבגין₪,600,000שלסך–במוניטיןפגיעהבגיןפיצוי

והקהילה.השכניםומולרשויותמולספקים,מולעמיתהתנהגותבעקבותלשכטרנגרמה

– )מעבר לאמור לא הונחה תשתית ראיתית לפגיעה במוניטין. למקום מוניטין ידוע.(

לטענתה,נגרמואשרטענה,להםהנטעניםהנזקיםבגיןלפיצוישכטרתביעתכאמור,

עקב הפרות עמית נדחות, בהינתן תרומתה לבטול החוזים.

לצד האמור, יש לבחון טענות שכטר לנזקים שאינם נובעים מהפרת ההסכם..77

נדרשההיאשכטרלטענתמע"מ.כולל64,350₪שלבסךמוערך–במבנהתיקונים

עמית.כניסתטרםשהיהכפילמצבוהנכסמצבהשבתלצורךכספיותבעלויותלשאת

עלללמדהיכוליםהנטעניםלנזקיםראייתיתתשתיתהונחהלאהוכח,לאזהנזקראש

עלויות תיקון הנזקים.

חוקל13לסעיףבהתאםנזק,הוכחתללאפיצוי₪,300,000שלסך-מסחריתעוולה

לעשותעמיתהמשיכהההסכמיםסיוםלאחרכיבטענה,1999תשנ"ט-,מסחריותעוולות

שימוש בשם "בית לורנץ" כדי לקדם עסקיה.

עמיתהשתהתההצדדיםביןהחוזיתההתקשרותשהסתיימהלאחרכינמצאזה,בעניין

הדברכישוכנעתיואולם,לורנץ".ל"ביתפעילותהיחוסהשוניםמפרסומיהשהסירהעד

לאלתר.כןעשתההפרסוםלהסירהיאשנדרשהלאחרומידלב,בתוםמעליה,נשכח

לפיכך, לא ראיתי לנכון לחייב בראש נזק זה בשל מחדל בתום לב .

סוף דבר

לאור כל האמור לעיל הנני קובעת כדלקמן:.78

עמית -  עלמה

תביעת עמית נגד עלמה - נדחית.

בהתאםהתמורהיתרתלתשלוםעמיתכנגדדייןומרעלמהשהגישושכנגדהתביעה

שלסךשלסךלעלמהלשלםלעמיתמורההננימתקבלת.–הזכויותהעברתלהסכם

התביעה.הגשתממועדוריביתהצמדההפרשיובתוספתמע"מ,בתוספת₪,528,000

עמית - שכטר
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בנכס,השקעותיההחזרלקבלעמיתשלזכאותהלמעטנדחיתשכטרנגדעמיתתביעת

75,000שלסך–שכטרבידישהפקידההערבוןהחזרגםכמו₪.178,000שלבסך

.₪

מועדמאותווריביתהצמדההפרשיוישאו,15.6.2015ליוםנכוניםהינםהנ"להסכומים

ועד למועד התשלום בפועל.

התביעה שכנגד שהגישה שכטר כנגד עמית – נדחית.

חיובשקלתילהוצאות.צוליתןלנכוןראיתילאלשכטרעמיתשביןבהליכים–הוצאות.79

אתעמיתמשהעמידהואולם,בתביעההחלקיתהצלחתהלאורעמית,בהוצאותשכטר

שכטראתומשחשפהאיתןבסיסהמציאותלביןבינושאיןסכוםעלשכטרכנגדתביעתה

לסיכון גבוהה שעלות הגנה בצידה, לא ראיתי לנכון לחייב בהוצאות.

שלבסךעלמהבהוצאותעמיתאתלחייבלנכוןראיתילעלמהעמיתשביןבהליכים

30,000.₪

מילות סיום

והתוצאהלעילמסקנותייואולםהצדדיםשהעלונוספותטענותממנינעלמולאכייצוין.80

לשנותכדיבהןמשאיןבפרטאליהן,ולהתייחסלהוסיףלנכוןעודמצאתילאהגעתיאליה

את תוצאת ההליך.

ניהלוהצדדיםהעולם.אלבאותהיולאאילוהיהמוטבבפני,שבאוהדדיותתהתביעו

הצדדיםהמשפט.ביתלכותלימחוץנקלהעלליישבוהיהניתןאשרומסורבל,ארוךהליך

נאחזו בקרנות המזבח לשווא ויש אך להצר על כך.

5129371

הצדדים.בהעדר,2020יולי26תש"פ,אבה'היום,ניתן54678313

5129371

54678313

בעניין עריכה ושינויים במסמכי פסיקה, חקיקה ועוד באתר נבו – הקש כאן

-/54678313ברקאירחל
נוסח מסמך זה כפוף לשינויי ניסוח ועריכה
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